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A. Vymezeni zastavéného tuzemi

Zastavéné uzemi obce Majetin je vymezeno k 31. 8. 2018

Na Uzemi obce je vymezeno zastavéné Uzemi, které tvofi v zasadé hranice intravilanu (zastavéné
uzemi k 1.9.1966), zachycena v mapach KN a rozSifena o aktualni zastavéné nebo jinak vyuzité
pozemky.

Zastavéné uzemi je vymezeno ve vykresech:

[.1 Vykres zakladniho Elenéni uzemi 1:5000
I.2 Hlavni vykres 1:5000

B. Zakladni koncepce rozvoje uUzemi obce, ochrany
arozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje uzemi obce Majetin stanovuje podminky pro rozvoj jednotlivych funkénich slozek
tak, aby byl zabezpe€en soulad v8ech prirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot v uzemi, a to
s ohledem na udrzitelny rozvoj uzemi.

Udrzitelny rozvoj obce je navrzen jako postupné, ekonomicky a spolecensky zdlvodnéné vyuzivani
potencialu uzemi, vychazejici z jeho pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot, které jsou vysledkem
historického vyvoje. Cilem uUzemniho planu je stanoveni podminek pro jejich ochranu, kultivaci
a obohacovani pfi umérném, vzajemné koordinovaném rozvoji vdech funkci obce, zejména udrzeni
kvality Zivotniho prostfedi.

B.1. Koncepce rozvoje tuzemi obce
HLAVNI CILE:

e zachovat sidelni strukturu obce a citlivé doplnit formou komplexniho navrhu uspofadani a
vyuziti Uzemi, s ddrazem na vyvazeny vztah hospodafského rozvoje, socialni soudrznosti a
kvalitnich zivotnich podminek

o vylou€it nekoncepéni formy vyuZivani zastavéného a zastavitelného uzemi navrhem podminek
pro vyuZivani uzemi

e vytvofenim podminek pro rozvoj kvalithiho bydleni, ob&anského vybaveni a pracovnich
pfileZitosti, podpofit hlavni funkci obce — bydleni a pfispét ke stabilizaci po¢tu obyvatel a
ZlepSeni vékové struktury obyvatelstva

o stabilizaci a rozvojem ploch pro sport a rekreaci vytvofit atraktivni podminky pro obyvatele
obce a navstévniky

e zajistit dobrou obsluznost GUzemi; vytvafet tzemné technické podminky pro obsluhu uzemi
dopravni a technickou infrastrukturou

e navrhnout podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Uzemi, vytvaiet tzemné technické podminky
pro ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi, podporovat zasady zdravého
sidla

e navrhem opatfeni proti padni a vétrné erozi a mistnim zaplavam vytvaret podminky pro
ekologickou stabilitu uzemi

e vymezit plochy pro chybéjici skladebné ¢asti tzemniho systému ekologicke stability



B.2. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

B.2.1. OCHRANA A ROZVOJ KULTURNICH A CIVILIZACNiCH HODNOT UZEMi

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi vymezuje’ podminky pro ochranu kulturnich, pfirodnich a
civilizanich hodnot a ochranu krajinného razu. Uzemni rozsah je vymezen v grafické c&asti
dokumentace ve vykresu €. 1.2 Hlavni vykres.

Uzemni plan definuje podminky pro ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi:

UZEMi ZASADNIHO VYZNAMU PRO CHARAKTER OBCE

UP zachovava a chrani charakter zastavby véetné zachovani stavajici padorysné stopy v centralni
¢asti — urbanisticky exponovany prostor historického jadra obce — zastavba kolem navsi, s puvodni
parcelaci a zachovanou pudorysnou strukturou usporadani zastavby, tj. nejstarsi ¢ast obce a jeho
nejbliz§iho okoli, vyzadujici maximalni ochranu kulturnich, civiliza¢nich a pfirodnich hodnot uzemi.

podminky ochrany hodnot:

— veskeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a
pfirodniho charakteru prostfedi, nesmi zde byt umisténa zastavba, ktera by znehodnotila svym
architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, uCinky provozu a pouzitymi
materialy hodnoty uzemi

— v pfipadé zastavby proluk po zaniklych objektech respektovat ptvodni pldorys a zejména uli¢ni
¢aru. U starsi historické zastavby pfi rekonstrukcich pouzit architektonické prvky, které odpovidaji
typu zastavby, bude respektovan charakter a méfitko dochované zastavby a jeji prostorové
usporadani bude podporovat vyuziti tradi¢nich materiald

— Uprava prostoru navsi bude provadéna v souladu s tradi¢ni zastavbou a mistné obvyklou vegetaci

DOMINANTY URBANISTICKE STRUKTURY

UP zachovava architektonické dominanty obce a hodnoty vefejnych prostranstvi, tim Ze neni navrzena
Zadna zména, ktera by je negativné ovlivnila.

Architektonické dominanty, které umocnuji a komponuji prostor, uplatfiuji se pfi dalkovych pohledech,
nebo pouze v pohledech uvnitf sidla. V Majetiné se jedna o hlavni dominantu — kostel sv. Cyrila a
Metodéje v prostoru navsi.

podminky ochrany hodnot:

— respektovat, nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled,
prostfedi a estetické plisobeni v prostoru obce a narusit jejich funkci dominanty obce

OBJEKTY CHARAKTERIZUJICi MiSTNi PROSTREDI A TRADICI

Jedna se o stavby, které jsou dokladem stavitelského uméni kraje a v obrazu sidla maji svou
estetickou hodnotu. V Majetiné jsou to selské usedlosti a venkovské chalupy kolem navsi, které si
zachovaly maximum pavodnich znakd a hodnot.

podminky ochrany hodnot:

— objekty zachovat, pfi rekonstrukcich respektovat hmoty a proporce objektl, vySkovou hladinu
zastavby, pudorysnou stopu, tvar a sklon stfech, tvar §tit, proporce okennich a dvernich otvord,
vrat apod.

— pfi provadénych dosadbach zelené upfednosthovat listnaté dieviny, které svym charakterem do
obce patfi




VYZNAMNA DROBNA ARCHITEKTURA

Jedna se o drobné, prevazné sakralni stavby (pomniky, kfize, sochy, bozi muka, kaplicky), které
nejsou kulturnimi pamatkami, chranénymi statem, ale jsou vyznamné a jsou dokladem kulturni
vyspélosti obce. Jedna se o pamatky mistniho vyznamu.

podminky ochrany hodnot:

respektovat drobné sakralni stavby
— podporovat aktivity pfispivajici k jejich zdlraznéni (napfiklad vysadba soliterni zelené)

— v okoli téchto staveb nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled,
prostfedi a estetické plsobeni v prostoru sidla nebo krajiny. Upravami daného Gzemi nesmi byt
naruseny nebo zni¢eny tyto drobné sakralni stavby ani pfistupové komunikace k témto stavbam.

— jejich pfemisténi je pfipustné v pfipadé, ze novym umisténim nedojde k naruSeni hodnoty stavby,
a jejiho plsobeni v sidle nebo krajiné

B.2.2 OCHRANA PRIRODNICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

Uzemni plan definuje podminky pro ochranu prirodnich hodnot a krajinného réazu:

PRIRODNi HODNOTY A KRAJINNY RAZ

Jedna se o souhrn pfirodnich prvk(, které vytvari charakteristické prostfedi, ve kterém se obec
nachazi.

podminky ochrany hodnot:

— rozvijet harmonii prostfedi s osidlenim ochranou zakladniho krajinného ramce tvofeného lesy a
krajinnou zeleni, jeho doplnénim (bfehové porosty podél vodnich plocha tok(...) v€éetné prolinani
krajinné a sidelni zelené a koordinaci s Uzemnim systémem ekologické stability

podminky ochrany hodnot:

— respektovat stavajici civilizaéni hodnoty, podporovat vystavbu navrzené dopravni a technické
infrastruktury

— realizovat navrZena protierozni a protipovodriova opatieni

Dale koncepce UP vymezuje ekologicky vyznamné segmenty krajiny (EVSK) — jedna se o hodnotné
¢asti krajiny, které nejsou legislativné chranény.

podminky ochrany hodnot:

— vtéchto plochach zachovat stavajici vyuzivani, nepfipustit Cinnosti, které by vedly ke snizeni
pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi, zejména k ohrozeni rozmanitosti pfirodnich prvk( v tzemi a
ke snizeni ekologické stability uzemi

— v téchto plochach mimo zastavéné uzemi neumistovat stavby pro zemédélstvi a rekreaci

— v téchto plochach mimo zastavéné uzemi neumistovat oploceni

B.2.3. OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI

V ramci Uzemniho planu jsou navrzeny zasady a opatfeni na ochranu zdravych zivotnich podminek a
zivotniho prostfedi. Uzemi je vymezeno v grafické ¢asti dokumentace ve vykresu €. 1.2 Hlavni vykres a
ve vykresu €. II.1 Koordinaéni vykres.




hranice negativnich vlivii_hluku z dopravy — rozhodujici je izofona pro 45 dB v noci, podél
hlavniho pratahu silnice 111/0552 obci. Pfi navrhovani a umistovani staveb do Uzemi musi byt
respektovany hranice negativnich vlivi hluku ze silniéni dopravy (hlukové pasmo). Druhym
vyznamnym zdrojem hluku je pfeloZka silnice 1/55 (D55) ve vychodni &asti katastru obce.
V dalSich stupnich projektové dokumentace je nutné navrhnout opatfeni k eliminaci negativniho
vlivu hluku na okolni zastavbu tak, aby byly respektovany stavajici i nové navrhované, resp.
v UPD vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi piedpisy na tUseku ochrany
vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci.

o Vv plochach negativnich vlivGi, vymezenych hranici hlukového pasma, nesmi byt situovany
stavby pro bydleni, dale stavby pro obanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a
predskolni vychovy a pro zdravotni a socialni ucely a funk&éné obdobné stavby a plochy
vyZadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor)

o U zastavitelnych ploch v blizkosti dopravnich ploch prokazat splnéni hygienickych limitl hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb

hranice neqgativniho vlivu znecéisténi ovzdusi

ochranné pasmo zemédélského strediska a driibezarny — neni stanoveno, nejbliz§i obytna
zastavba je ochranéna navrzenou plochou pro zahradkarské vyuziti; plochy zahrad zde pini i
ochrannou a izola¢ni funkci

hranice pasem ochrany prostredi

pasmo ochrany prostredi kolem verejného pohrebisté — je navrzeno ve vzdalenosti 50 - 100m
od hranice pozemku, vtomto pasmu nelze umistovat zastavbu, Cinnosti, déje a zafizeni, které
narusuji pietu mista (napf. hlukem, prachem, nebo jinymi vlivy), s vyjimkou obytné zastavby, za
predpokladu realizace zahrad, které pini funkci ochranné zelené.

ochranna pasma ostatni

zajmové uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni vystavbu presahujici 100 m nad terénem
— v tomto vymezeném Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici
100m n.t. jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany

zajmové uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni vystavbu presahujici 150 m nad terénem
— v tomto vymezeném Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici
150m n.t. jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan i z hlediska povolovani nize
uvedenych druh( staveb:

o vystavba, rekonstrukce a oprava dalni¢ni sité, silnic I., Il. a lll. tfidy

o vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objektd

o vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, vCetné zafizeni

o vystavba vedeni VN, VVN a ZVN

o vystavba vétrnych elektraren

o vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice,...)

o vystavba objektl a zafizeni vysokych 30m a vice nad terénem

o vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

o vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)
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Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické
kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby

a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce a urbanisticka kompozice

Zachovavat kontinuitu vyvoje obce.

Respektovat historicky zalozenou kompaktni sidelni strukturu, krajinnou konfiguraci a
intenzivné zemé&délsky vyuzivané Uzemi v oblasti Hané. Obec rozvijet jako souvisle
urbanizovany celek.

Rozvijet urbanistickou strukturu sidla s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani
kulturnich a pfirodnich hodnot uzemi.

Ve volné krajiné nevytvaret nova sidla nebo samoty, nepovolovat nové stavby, ani zasadni
rozSifeni stavajicich vyrobnich areall, které by mohly zasadnim zpUsobem narusit krajinny
raz.

Obec rozvijet pfedevsim plochami s hlavni funkci bydleni. Preferovat dostavbu proluk,
regeneraci a modernizaci stavajiciho stavebniho fondu a novou zastavbu na plochach,
navazujicich na zastavéné uzemi. Vyuzit stavajici bytovy i nebytovy fond k trvalému i
rekreaCnimu bydleni.

Respektovat vymezeni znacné ¢&asti ploch se smiSenym vyuzitim (plochy smiSené obytné),
které umoznu;ji SirSi spektrum Cinnosti a aktivit, pfinaSejici oziveni a zpestfeni struktury sidla.

Umoznit v ramci ploch se smiSenym vyuzitim, intenzivn&jsi vyuziti ploch pro vefejné ob&anské
vybaveni, komeréni obCanské vybaveni, sport a rekreaci, které pfispé€ji k posileni vyznamu
obce a zlepSeni jejich prostorovych kvalit

Stabilizovat plochy pro sport, vefejnou zelen a vefejna prostranstvi, umoznit realizaci ploch pro
odpocinek, relaxaci a budovani détskych hfist v ramci ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a
ZlepSovat podminky pro navstévniky navrhem cyklotras a cyklostezek, které jsou vychozimi
body pro vstup do krajiny a umozni intenzivnéjsi vyuziti krajinnych hodnot uzemi

Respektovat vymezeni ploch, umozniujicich rozvoj pracovnich pfilezitosti v primarnim sektoru
(stabilizovany areal zemédélské vyroby), v sekundarnim sektoru (drobné sluzby v ramci ploch
smiSeného venkovského bydleni) a v tercialnim sektoru (posileni sluzeb a turistické
infrastruktury v ramci ploch ob&anského vybaveni a ploch smiSeného vyuziti).

10) Navrzenymi koncep&nimi zasadami pro obsluhu sidla dopravni a technickou infrastrukturou,

vytvaret podminky pro zlepSeni prostupnosti krajiny a vedeni cyklistickych tras.

11) Navrzenym usporadanim ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti omezit riziko negativnich vliva

na prostfedi (exhalace, hluk), podporovat zasady zdravého sidla a vytvaret tzemné technické
podminky pro kvalitni zivotni prostfedi.

12) Pro udrzitelny rozvoj venkovského prostoru mistnich ¢asti vyuzit programy EU, zaméfené na

feSeni trvale udrzitelného vyuzivani venkovského prostoru jako celku. V ramci téchto
programu vyuzit projekty, jejichz hlavnim cilem je optimalizovat kliCové faktory pro udrzitelny
rozvoj venkova, s dirazem na protipovodiovou ochranu a snizeni eroze pldy.

Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

e PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
Stabilizované tUzemi:



Vymezenim ploch smisenych obytnych venkovskych (SV) ve stabilizovaném uzemi je podpofena
moznost variabilnéj§iho zpusobu vyuziti uzemi pro rekreaci, sluzby, femesla, cestovni ruch,
drobnou zemédélskou ¢innost apod.

Navrzeny jsou rozvojové plochy:

— doplInéni proluk ve stavajici zastavbé
— na okrajich stavajici zastavby v severni a zapadni ¢asti obce

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Ve stabilizovaném uzemi jsou vymezeny plochy pro ob&anské vybaveni:

— verejna infrastruktura (OV) — nové plochy nejsou navrhovany
— hibitovy (OH)
— télovychova a sport (OS)

Navrzeny jsou rozvojové plochy:

— rozsifeni hibitova
— rozSifeni sportovniho arealu u hrbitova

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Vytvari urbanistickou kostru uzemi; dzemni plan navrhuje rozSifeni ploch vefejnych prostranstvi
ve formé uliéniho prostoru pro obsluhu navrzenych ploch dopravni a technickou infrastrukturou
(vefejna prostranstvi PV). V ramci téchto ploch je pfipustna vefejna zelen, stromorfadi vyznamna
soliterni zelen. Pro vefejna prostranstvi s prevazujici funkci zelené jsou v Uzemnim planu
vymezeny plochy — (vefejna prostranstvi — vefejna zelen ZV).

PLOCHY SIDELNi ZELENE
Jsou vymezeny plochy pro sidelni zeleri:

— zelen — soukroma a vyhrazena (ZS) — nové plochy jsou navrhovany na zapadnim okraji
obce, jako pfirozeny pfechodovy prvek, mezi zastavbou a krajinou

— zelef — pfirodni (ZP) — plochy jsou vymezeny pro priichod prvkd USES zastavénym uzemim
a vSude tam, kde je nutné zachovat pfirodni charakter uzemi

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Navrzené jsou plochy pro prelozku silnice 1/55, koridor Uzemni rezervy pro kanal D—O-L a plocha
pro pfelozku silnice 11/150. Dale jsou navrZzeny nové plochy pro dopravu mistni a ucelovou,
zajistujici prostupnost uzemi a dostupnost pozemku v krajiné. Do ploch dopravni infrastruktury
jsou zahrnuty plochy silnic, kfiZovatek, parkovist&, garaze, cyklotrasy a cyklostezky.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stavajici plochy jsou respektovany, jsou navrzeny koridory pro prichod a prelozky siti technické
infrastruktury.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Jsou vymezeny plochy pro vyrobu a skladovani:

— zemeédélska vyroba (VZ) — nové plochy nejsou navrhovany
— drobné a femesina vyroba (VD) — nové plochy jsou navrhovany v navaznosti na stavajici,
na jiznim okraji obce vytvari mensi primyslovou zénu
— drobna a femeslina vyroba, specificka (VDX) — nové plochy nejsou navrhovany, pro tuto
funkci byla vyClenéna plocha hospodarského dvora v centru obce, pro moznost vytvoreni
socialniho bydleni pro seniory
— plochy pro nezavadnou drobnou vyrobu, sluzby a jiné podnikatelské aktivity jsou umoznény
v plochach smiSeného bydleni venkovského



C.2. Zastavitelné plochy

ident.
Gislo

katastralni
uzemi

zpusob vyuziti
uzemi

doplnujici podminky pro vyuziti Gzemi

Z1

Majetin

SV - plochy
smisené
obytné —

venkovské

e obsluha Uzemi — ze stavajiciho vefejného prostranstvi a ¢aste¢né

navrzeného (PV Z21) v trase pfikopu podél stavajiciho vefejného
prostranstvi a navrzenych inZenyrskych siti

z4stavba bude umistovana az po prokazani, Ze nebude negativné
ovlivnéna hlukem z plochy téZby nerostnych surovin NT K23

ze ZPF bude vyhata pouze zastavéna ¢ast pozemku, nezastavéna
Cast bude ponechana v ZPF

zastavba v lokalité bude podminéna vybudovanim technické
infrastruktury

prostorové usporadani a ochrana krajinného razu

vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 30%
charakter zastavby — venkovska zastavba

struktura zastavby — uspofadani podél vefejného prostranstvi

z2

Majetin

SV - plochy
smisené
obytné —

venkovské

zpracovani uzemni studie je nezbytnou podminkou pro
rozhodovani o zménach v azemi

e obsluha uzemi — ze stavajiciho vefejného prostranstvi a stavajicich

inZenyrskych siti

respektovat pasmo ochrany prostfedi hibitova

respektovat podminky OP kanalizaéniho sbérace

respektovat podminky vySkového omezeni zajmového uzemi MO
respektovat podminky Uzemi s archeologickymi nalezy

vymezit samostatnou plochu vefejného prostranstvi nad rdmec ploch
obsluznych komunikaci (lokalita bydleni nad 2,00ha)

z4stavba bude umistovana tak, aby nedoslo k negativnimu ovlivnéni
vefejného zdravi z plochy ob&anského vybaveni — télovychovy a
sportu a krajinného razu

ze ZPF bude vynata pouze zastavéna ¢ast pozemku, nezastavéna
¢ast bude ponechana v ZPF

prostorové usporadani a ochrana krajinného razu

vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 30%

charakter zastavby — venkovska zastavba

struktura zastavby — uspofadani podél vefejného prostranstvi

Z3

Majetin

SV - plochy
smisené
obytné —

venkovské

obsluha uzemi — z navrzeného vefejného prostranstvi a navrzenych
inZenyrskych siti

respektovat podminky Uzemi s archeologickymi nalezy

zastavba je podminéna prokazanim splnéni limitd hluku z plochy
dopravy DS 713

ze ZPF bude vynata pouze zastavéna ¢ast pozemku, nezastavéna
¢ast bude ponechana v ZPF

lokalita je podminéné pfipustna pro bydleni, pfipustnost bude
posouzena v ramci nasledného Fizeni dle stavebniho zakona,
prikazem spInéni hygienickych limitt hluku z provozu stavajicich
vyrobnich aredll na plo$e VD, v denni a no¢ni dobé, pro chranény
venkovni prostor stavby

prostorové usporadani a ochrana krajinného razu

vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 30%
charakter zastavby — venkovska zastavba

struktura zastavby — uspofadani podél vefejného prostranstvi

Z4

Majetin

SV — plochy
smisSené
obytné —

obsluha Uzemi — z navrzeného vefejného prostranstvi a navrzenych
inZenyrskych siti
respektovat podminky OP nadzemniho elektrického vedeni vn
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ident.
Cislo

katastralni
uzemi

zpUsob vyuziti
uzemi

doplriujici podminky pro vyuZziti Uzemi

venkovské

e zastavba je podminéna prokazanim splnéni limith hluku z plochy
dopravy DS 713

e ze ZPF bude vynata pouze zastavéna ¢ast pozemku, nezastavéna
¢ast bude ponechana v ZPF

o |okalita je podminéné pfipustna pro bydleni, pfipustnost bude
posouzena v ramci nasledného fizeni dle stavebniho zakona,
prakazem splnéni hygienickych limitd hluku z provozu stavajicich
vyrobnich aredlt na ploSe VD, v denni a noéni dobég, pro chranény
venkovni prostor stavby
prostorové usporadani a ochrana krajinného razu

o vysSkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi

e intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max.30%

o charakter zastavby — venkovska zastavba

o struktura zastavby — uspofadani podél verejného prostranstvi

Z5

Majetin

SV - plochy
smisené
obytné —

venkovskeé

e obsluha uzemi - ze stavajiciho vefejného prostranstvi a stavajicich
inzenyrskych siti (ulice Polni)

¢ respektovat podminky zaplavového uzemi, rodinné domy budou
umistény mimo hranici zaplavového uzemi

o respektovat podminky uzemi s archeologickymi nalezy
prostorové usporadani a ochrana krajinného razu

¢ respektovat zpracovanou studii zastavby ,Polni*

¢ vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi

¢ intenzita vyuZiti pozemku — zastavéna plocha — max. 30%

e charakter zastavby — venkovska zastavba

o struktura zastavby — uspofadani podél vefejného prostranstvi

Z6

Majetin

SV - plochy
smisené
obytné —

venkovskeé

e obsluha uzemi — ze stavajiciho vefejného prostranstvi a stavajicich
inzenyrskych siti (ulice Polni)

¢ respektovat podminky zaplavového uzemi, rodinné domy budou
umistény mimo hranici zaplavového uzemi

¢ respektovat podminky uzemi s archeologickymi nélezy
prostorové usporadani a ochrana krajinného razu

¢ respektovat zpracovanou studii zastavby ,Polni*

¢ vyskova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi

¢ intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 30%

o charakter zastavby — venkovska zastavba

o struktura zastavby — uspofadani podél vefejného prostranstvi

z7

Majetin

SV - plochy
smisené
obytné —

venkovskeé

e obsluha Uzemi — ze stavajiciho vefejného prostranstvi a stavajicich
inzenyrskych siti (ulice Polni)

e respektovat podminky zaplavového uzemi, bude provedeno
protizaplavové opatfeni (zvySené podlazi, bez podsklepeni)
prostorové usporadani a ochrana krajinného razu

¢ respektovat zpracovanou studii zastavby ,Polni*

¢ vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi

¢ intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 30%

e charakter zastavby — venkovska zastavba

o struktura zastavby — uspofadani podél vefejného prostranstvi

Z8

Majetin

RZ — plochy

rekreace —

zahradkové
osady

e dopravni obsluha Uzemi — ze stavajicich komunikaci

e obsluha uzemi technickou infrastrukturou — neni feSena

e ze ZPF bude vynata pouze zastavéna ¢ast pozemku, nezastavéna
¢ast bude ponechana v ZPF
prostorové usporadani a ochrana krajinného razu

¢ vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi

¢ intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 10%

e charakter zastavby — venkovska zastavba

o struktura zastavby — uspofadani podél vefejného prostranstvi

Z9

Majetin

RZ — plochy

e dopravni obsluha Uzemi — ze stavajicich komunikaci
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ident. | katastralni zpUsob vyuziti | doplfiujici podminky pro vyuziti Gzemi
Cislo | uzemi uzemi
rekreace — e obsluha Uzemi technickou infrastrukturou — neni feSena
zahradkové |, ;¢ 7PF bude vyfiata pouze zastavéna &ast pozemku, nezastavéna
osady " .
¢ast bude ponechana v ZPF
prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
o vyskova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi
¢ intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 10%
o charakter zastavby — venkovska zastavba
o struktura zastavby — volné uspofadani
Z10 | Majetin RZ — plochy | e dopravni obsluha Uzemi — ze stavajicich komunikaci
rekreace — e ze ZPF bude vynata pouze zastavéna ¢ast pozemku, nezastavéna
zahradkove gast bude ponechana v ZPF
osady prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
¢ vyskova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi
¢ intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 10%
e charakter zastavby — venkovska zastavba
o struktura zastavby — volné uspofadani
Z11 | Majetin OS — ob&anské | ® obsluha Uzemi — z navrzeného verejného prostranstvi a navrzenych
vybaveni — inzenyrskych siti (komunikace u hibitova)
télovychova a | respektovat podminky uzemi s archeologickymi nalezy
sport o stfet s melioracemi fesit Upravou systému odvodnéni, tzn., ze
v pfipadé sportovni plochy bude navrzena skladba vrstev podlozi a
vyspadovani terénu tak, aby funk&nost odvodnéni byla zachovana
prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
¢ vyskova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi
¢ intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 20%
o charakter zastavby — venkovska zastavba
o struktura zdstavby — aredlové uspofadani
Z12 | Majetin OH — ob&anské | ¢ obsluha uzemi — z navrzeného vefejného prostranstvi a navrzenych
vybaveni — inzenyrskych siti (komunikace u hibitova)
vefejna prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
pohfebisté ¢ respektovat koncepci a prostorové uspofadani stavajiciho hibitova
Z13 | Majetin DS — dopravni | rozSifeni plochy pro fadové garaze, mezi stavajici a navrzenou
infrastruktura — obytnou zastavbou
silniéni
Z14 | Majetin DS — dopravni | e plocha pro pfelozku silnice /55 (D55)
infrastruktura — | ® v ramci navrzené plochy respektovat koridory pfelozek inZenyrskych
silniéni siti a tpravy tras &elovych komunikaci, dle zpracované DUR
e v ramci navrzené plochy respektovat koridory pro prvky USES
¢ Vv dalSich stupnich projektové dokumentace navrhnout opatfeni
k eliminaci negativniho vlivu na krajinny raz
e stfet s investici do pldy bude technicky i pravné dofesen v dal§im
stupni projektové dokumentace
¢ Vv dalSim stupni projektové dokumentace budou navrzena opatfeni
k eliminaci negativniho vlivu na krajinny raz
e pozemky nedotéené hlavnim vyuzitim (stavbou dalnice), zdstanou po
provedeni stavby sou&asti ZPF
Z15 | Majetin DS — dopravni | plocha pro pfelozku silnice 11/150
infrastruktura — | ® Vv rdmci navrzené plochy respektovat koridory pro prvky USES a
silniéni vyznamné prirodni lokality
e pozemky nedotéené hlavnim vyuzitim (pfeloZkou silnice), zGstanou
po provedeni stavby sou€asti ZPF
Z16 | Majetin VD — drobna a | ® obsluha Uzemi — z navrzené ucelové komunikace a stavajicich
femeslna inZenyrskych siti (stavajiciho vyrobniho areélu)
vyroba prostorové usporadani a ochrana krajinného razu

e vySkova hladina zastavby — max.1 NP
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ident. | katastralni zpUsob vyuziti | doplfiujici podminky pro vyuziti Gzemi
Cislo | uzemi uzemi
¢ intenzita vyuZiti pozemku — zastavéna plocha — max. 50%
e charakter zastavby — primyslova zastavba
o struktura zastavby — aredlové usporadani
Z17 | Majetin VD —drobna a zpracovani Uzemni studie je nezbytnou podminkou pro
femeslna rozhodovani o zménach v Gzemi
vyroba e obsluha uzemi — z navrzeného vefejného prostranstvi a navrzenych
inzenyrskych siti
respektovat podminky OP hlavniho vodovodniho fadu
v ramci Uzemni studie FeSit zastavbu tak, aby nebyl negativné
narusen krajinny raz
prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
vyskova hladina zastavby — max.1 NP
intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 50%
charakter zastavby — primyslova zastavba
struktura zastavby — arealové usporadani
Z18 | Majetin PV - vefejna vefejné prostranstvi pro obsluhu navrzenych lokalit u hibitova
prostranstvi
Z19 | Majetin PV - vefejna vefejné prostranstvi pro obsluhu navrzenych lokality pro bydleni
prostranstvi
Z20 | Majetin PV - vefejna vefejné prostranstvi pro obsluhu primyslové zény Mlynisko
prostranstvi
Z21 | Majetin PV - vefejna vefejné prostranstvi pro obsluhu navrzené lokality Zahumenni
prostranstvi respektovat otevieny a zatrubnény vodni tok
Z22 | Majetin ZS — zelen zelen zahradek pro vytvofeni pfirodniho pfechodu zastavby do volné
soukroma a krajiny
vyhrazena respektovat podminky koridoru nadzemniho elektrického vedeni zvn,
v tomto pasmu neumistovat Zadné stavby
Z23 | Majetin ZS — zelen zelen zahradek pro vytvoreni pasu izola€ni zelené mezi obytnou
soukroma a zastavbou a plochou hibitova
vyhrazena
Z24 | Majetin ZS — zelen zelen zahradek pro vytvoreni pfirodniho pfechodu zstavby do volné
soukroma a krajiny
vyhrazena
Z25 | Majetin Z0O — zelen neobsazena
ostatni, izolaéni
Z26 | Majetin ZV - vefejna plocha pro vytvofeni mista setkavani, odpocinku a relaxace v parkové
prostranstvi — upraveném prostoru
vefejna zelen
Z27 | Majetin DU - ucelové plocha pro cyklostezku smérem do Krémané
komunikace
Z28 | Majetin DU — Géelové plocha pro cyklostezku smérem do Krémané
komunikace
Z29 | Majetin DU - ucelové plocha pro cyklostezku smérem do Krémané
komunikace
Z30 | Majetin DU - ucelové plocha pro cyklostezku smérem do Krémané
komunikace
Z31 | Majetin DU - ucelové plocha pro obvodovou ucelovou komunikaci, na vychodnim okraji
komunikace obce
Z32 | Majetin RZ — rekreace dopravni obsluha uzemi — ze stavajicich komunikaci
— zahradkové obsluha uzemi technickou infrastrukturou — neni feSena
osady respektovat podminky koridoru nadzemniho elektrického vedeni zvn,

v tomto pasmu neumistovat zadné stavby
ze ZPF bude vynata pouze zastavéna €ast pozemku, nezastavéna
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ident. | katastralni zpUsob vyuziti | doplfiujici podminky pro vyuziti Gzemi

Cislo | uzemi uzemi
¢ast bude ponechana v ZPF
prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
vyskova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi
intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 10%
charakter zastavby — venkovska zastavba
struktura zastavby — volné uspofadani

Z33 | Majetin RZ - rekreace dopravni obsluha uzemi — ze stavajicich komunikaci

— zahradkové
osady

obsluha uzemi technickou infrastrukturou — neni feSena
respektovat podminky OP nadzemnich elektrickych vedeni vn

ze ZPF bude vyhata pouze zastavéna ¢ast pozemku, nezastavéna
Cast bude ponechana v ZPF

prostorové usporadani a ochrana krajinného razu

vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 10%
charakter zastavby — venkovska zastavba

struktura zastavby — volné uspofadani

C.3. Plochy prestavby

ident. | katastralni zplsob vyuziti | doplfujici podminky pro vyuziti Gzemi
Cislo | uzemi uzemi
P1 | Majetin SV — plochy uzavieni dohody o parcelaci je nezbytnou podminkou pro
smisené rozhodovani o zménach v tizemi
obytné . e obsluha uzemi — ze stavajiciho vefejného prostranstvi a stavajicich
venkovskeé S e
inZenyrskych siti
respektovat podminky uzemi s archeologickymi nalezy
prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi
intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 30%
charakter zastavby — venkovska zastavba
struktura zastavby — uspofadani podél vefejného prostranstvi
P2 | Majetin SV - plochy obsluha uzemi — ze stavajiciho vefejného prostranstvi a stavajicich
smisené inZenyrskych siti
obytneé — lokalita je podmin&né pfipustna pro bydleni za podminky, Ze stavby
venkovskeé o - e s
s chranénymi venkovnimi a vnitfnimi prostory budou umistény
v takové vzdalenosti od zdroje hluku (komunikace [11/0552), aby byly
splnény hygienické limity hluku v denni a noéni dobé. Spinéni této
podminky bude dokladovano v nasledném fizeni dle stavebniho
zakona.
prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi
intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 30%
charakter zastavby — venkovska zastavba
struktura zastavby — usporadani podél vefejného prostranstvi
P3 | Majetin PV — vefejna propojeni vefejného prostranstvi pro zlepseni obsluhy stavajici a
prostranstvi navrzené lokality pro bydleni
P4 | Majetin PV — vefejna rozSifeni vefejného prostranstvi pro zlepseni obsluhy stavajici
prostranstvi zastavby - vyrobni plochy a bydleni
P5 | Majetin SV — plochy obsluha Uzemi — ze stavajiciho a navrZeného vefejného prostranstvi
smiené obytné vyskova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi
— venkovské intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 30%

charakter zastavby — venkovska zastavba
struktura zastavby — uspofadani podél vefejného prostranstvi,
zastavba na pozemku p.€. 746/2 min. 10 m od hranice s pozemkem
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ident. | katastralni zpUsob vyuziti | doplfiujici podminky pro vyuziti Gzemi
Cislo | uzemi uzemi
p.C. 745
e podél hranice s pozemkem p.€. 745 umistit zelen
P6 | Majetin PV —vefejna |e rozsifeni vefejného prostranstvi pro zajisténi obsluhy plochy P5
prostranstvi dopravni a technickou infrastrukturou

C.4. Plochy sidelni zelené

Plochy a navrh koncepce sidelni zelené jsou vyznadeny v grafické ¢asti dokumentace ve vykresu €. .2
Hlavni vykres.

Plochy zelené uvniti zastavéného Uzemi a v navaznosti na n&j byly v ramci UP zafazeny do vyétu ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti jako plochy sidelni zelené — Z.

Zasady pro rozvoj sidelni zelené:

e zelen — soukroma a vyhrazena — ZS
o  jsou respektovany stabilizované plochy zelené zahrad
o noveé plochy jsou navrzeny

e zelen — pfirodniho charakteru — ZP

o jsou respektovany stabilizované plochy zelené pfirodniho charakteru

o nové plochy jsou navrzeny podél vodote&i nebo pro priichod USES zastavénym tzemim

o vyznamna solitérni zelen je vyznacena v grafické €asti dokumentace a je vymezena pro
vzrostlou zelef navsi, kde pIni funkci kompozi¢ni a okrasnou

o propojenost systému sidelni zelené je zajisténa pfedevSim plochami soukromé zelené,
zahrad a sad(, které obklopuji obec a jsou nedilnou soucasti ploch bydleni

D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro
jeji umistovani, vymezeni ploch a koridorti pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

D.1. Dopravni infrastruktura

Plochy a navrh koncepce dopravy jsou vyznaceny v grafické Casti dokumentace ve vykresech 1.2
Hlavni vykres a 1.4 Dopravni infrastruktura.

D.1.1. SILNICNi DOPRAVA
Silnice:
o respektovat stabilizované plochy dopravni infrastruktury — DS (silni¢ni doprava)

o jsou navrzeny plochy DS pro dalnici Il. tfidy D55 (pGvodné silnici 1/55) DS Z14 a prelozku
silnice 11/150 (Z15)

Mistni komunikace:

o respektovat stabilizované a navrzené plochy vefejnych prostranstvi — PV; jedna se o mistni
obsluzné komunikace a komunikace charakteru zklidnénych komunikaci, vymezené pro
obsluhu stabilizovaného uzemi a obsluhu rozvojovych ploch
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D.1.2,

D.1.3.

D.1.4.

D.1.5.

jsou navrzeny plochy PV jako vefejna prostranstvi pro obsluhu zastavitelnych ploch
NEMOTOROVA DOPRAVA
respektovat stabilizované a navrzené plochy pro pési a cyklisty, které jsou v Gzemnim planu
vyjadfeny raznou funkéni plochou; PV (vefejna prostranstvi), DU (silniéni doprava — Gcelové
komunikace), nebo jsou soucasti ploch DS, jako cyklotrasy
respektovat znacené turistické trasy a cyklotrasy
jsou navrzeny cyklotrasy:

o Krémar — Kokory

o Kréman — Majetin

o Majetin — Bolelouc

o Majetin - Kokory
HOSPODARSKA DOPRAVA
Verejné pristupné ucelové komunikace:
respektovat plochy dopravni infrastruktury — DU (silni¢ni doprava — Uucelové komunikace),
navrzené pro obsluhu zastavitelnych ploch, pro zlep$eni prostupnosti krajiny, pfistupu na
pozemky a pro prichod cyklotras krajinou
respektovat stabilizované plochy dopravni infrastruktury — DU vymezené pro vefejné pfistupné
ucelové komunikace
verejné pristupné ucelové komunikace fesit dle platnych predpist
jsou navrzeny plochy (227, Z28, Z29, Z30) pro navrzenou cyklostezku Kréman — Majetin
je navrzena plocha Z31 pro obvodovou uéelovou komunikace na vychodnim okraji obce
VEREJNA DOPRAVA
zachovat stavajici koncepci vefejné dopravy — zajisténou autobusovymi linkami
LETECKA DOPRAVA

Resené uzemi neni dotéeno zajmy letecké dopravy.

D.1.6.

VODNi DOPRAVA

Pro praplav D-O-L je v feSeném Uzemi navrzena Uzemni rezerva R3.

D.1.7.

o

o

STATICKA DOPRAVA

respektovat navrzené plochy dopravni infrastruktury — DS (garaze): navrzena je plocha Z13
pro fadové garaze

plochy pro parkovani a odstaveni vozidel feSit v ramci stavajicich a navrZzenych ploch dopravni
infrastruktury, ploch vefejnych prostranstvi dle pfisluSnych norem, pfip. v ramci dalSich ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti, které plochy pro parkovani a odstaveni vozidel pfipoustéji
(souvisejici dopravni infrastruktura)

v FeSeném Uzemi budou chybéjici parkovaci stani a fadové garaze navrhovany podle potieby
na stupen automobilizace 1 : 2,5

16



D.1.8. DOPRAVNI ZARiZENi

Nejsou v feSeném Uzemi vymezeny.

D.2. Technicka infrastruktura, nakladani s odpady

Plochy a koridory technické infrastruktury a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznaceny
v grafické €asti dokumentace ve vykresech 1.2 Hlavni vykres, 1.5 Technicka infrastruktura — vodni
hospodafstvi a 1.6. Technicka infrastruktura — energetika, spoje.

Hlavni koncepéni zasady pro umistovani technické infrastruktury v tzemi:
e respektovat navrzené koridory pro technickou infrastrukturu, zésady a podminky vyuzivani
koridort

e inzenyrské sité v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou feSeny pfevazné v ramci
stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury; dal$i pribéh
siti v rozvojovych plochach bude feSen naslednou dokumentaci

o destové vody Fesit dle platné legislativy

Zasady pro vyuZiti Gizemi koridori:

e koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizaci zamér( vystavby technické
infrastruktury. Tato Uzemi je nutno chranit z divodu zaji$téni prostoru pro umisténi téchto staveb
v navazujicich Fizenich (v€etné prostoru pro OP, plynoucich z pfisluSnych pravnich predpist a
popfipadé také nasledny pfistup k nim.

e  plsobnost koridoru pro technickou infrastrukturu konéi realizaci stavby. Pokud nebude zménou
Uzemniho planu navrzeno jiné vyuziti Gzemi, zGstava stavajici vyuziti Gzemi.

Podminky pro vyuZiti izemi koridor:
Prfipustné vyuziti

o (Cinnosti, déje a zafizeni technické infrastruktury, v€etné dilCich Uprav a napojeni na stavajici
zafizeni

e plochy pro ochrannou a izolaéni zeleri, USES
e nutné asanacni Upravy

Podminéné pripustné vyuZziti

e budovani inzenyrskych siti, silnic, propojeni péSich a cyklistickych tras, ucelovych komunikaci
pfed realizaci zaméru za podminky kolmého, pfip. nejkratS§iho mozného kfiZzeni s navrZzenou
plochou

Nepripustné vyuziti

e v téchto plochach neni dovoleno takové vyuZiti, které by znemoznilo realizaci navrzeného zaméru

e neni dovoleno povolovat zadné stavby ani doCasné vyjma navrhovanych staveb technické
infrastruktury (a staveb pfimo souvisejicich), pro které je toto Uzemi chranéno

V ramci UP jsou vymezeny tyto koridory pro technickou infrastrukturu:

ozn. ucel koridoru katastralni uzemi
TK1 prelozka VTL plynovodu Majetin
TK 2 nadzemni vedeni vn Majetin
TK 3 koridor pro nadzemni vedeni zvn 400 kV dle (E15 PUR CR) Majetin
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D.2.1. Vodni hospodarstvi

D.2.1.1. Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani vodou je v feSeném Uzemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovani pitnou
vodou bude zachovan. Majetin bude i nadale zasobovan pitnou vodou ze skupinového vodovodu
Cekyné - Brodek.

Koncepce rozvoje:

e navrzené vodovodni fady v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestaveb
budou feSeny vramci téchto ploch a dale ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury, vodovodni fady budou mit dostateénou kapacitu pro pfevod pozarni vody

e v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu budou stavajici vodovodni fady v
maximalni mozné mife zaokruhovany
D.2.1.2. Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Odkanalizovani véetné zneskodriovani odpadnich vod je stabilizovano. Je vybudovan jednotny systém
odkanalizovani, splaskové vody jsou odvedeny na Cdistirnu odpadnich vod Majetin, deStové do
mistnich recipientl. U veskerych ploch v co nejvétsi mife navrhnout opatfeni, ktera by eliminovala
negativni ovlivnéni odtokovych poméra a zachovala vsak povrchové vody do pudy.

Koncepce rozvoje:

e navrzené kanalizacni sbérale v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plochach
prestaveb budou feSeny v ramci téchto ploch a dale ploch vefejnych prostranstvi a ploch
dopravni infrastruktury

e zastavitelné plochy feSit oddilnym systémem v navaznosti na stavajici kanalizani sbérace a
vodni toky

e splaskové vody budou napojeny do stavajici jednotné kanalizace

e u zastavitelnych ploch bude hospodafeno s deStovymi vodami dle platné legislativy —
pfednostné bude FeSeno zadrZovani a regulované odvadéni do vodniho toku pfipadné
kanalizace

e pfi feSeni vefejnych prostranstvi Fedit hospodaieni s deStovou vodou nejlépe pomoci
vsakovacich pfikopU

e pro zastavitelné plochy nepovolovat realizaci Zump

D.2.2. ENERGETIKA

D.2.2.1. Zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani el. energii je v feSeném uUzemi stabilizovana. Obec bude i nadale zdsobovana
elektrickou energii ze stavajici rozvodny Pferov - Dluhonice.

Koncepce rozvoje:

e pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic, v
pfipadé nutnosti je mozno stavajici trafa vyménit za vykonng&jsi, pokud je to technicky mozné,
pfip. doplnit v plochach, které technickou infrastrukturu pfipoustgji

e pro zastavitelnou plochu Z17 je navrZzeno nadzemni vedeni vn v&etné sloupové trafostanice —
vymezen koridor TK2

e sit nizkého napéti bude rozSifena a zahusténa novymi vyvody v ramci ploch vefejnych
prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

e plochy pro vétrné elektrarny nejsou navrhovany

e Uzemni plan respektuje stavajici zvn vedeni elektrické energie v€etné ochranného pasma ZVN
400kV Krasikov — Prosenice, prochazejici severnim okrajem zastavby obce a umozZiuje i
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vyhledové posileni. Jedna se o zvn, pro které je vymezen zamér na posileni soustavy
vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &.1 — rozvojovy zamér E15 —
koridor pro dvojité vedeni 400 kV Krasikov — Prosenice. Ponévadz tento zdmér bude
realizovan ve stavajici trase a Sitka koridoru nepfesahne Sitku vymezenou ochrannymi pasmy,
je zpusob zapracovani v uzemnim planu dostate¢ny pro zajiSténi ochrany uzemi.

Podminka nepfipustnosti povolovani a nasledného umistovani jakychkoliv staveb pod vedeni
a do ochranného pasma ZVN 400kV, byla doplnéna do podminek pro vyuziti zastavitelnych
ploch kap. C2 Zastavitelné plochy, plochy Z22 ZS a 732 RZ.

D.2.2.2. Zasobovani plynem

Koncepce zasobovani plynem je v feSeném uzemi stabilizovana. Obec bude i nadale zasobovana ze
stavajici VTL regulaéni stanice umisténé v jizni ¢asti feSeného uzemi. Vlastni obec je pak zasobovana
STL rozvody.

Koncepce rozvoje:

e pro zajiSténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuzito vykonu stavajici regulacni stanice

e plynovody v zastavéném a zastavitelném uUzemi budou FeSeny vramci ploch vefejnych
prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

e je navrzena prelozka VTL plynovodu v severni ¢asti feSeného Uzemi — vymezen koridor TK1

D.2.2.3. Zasobovani teplem

Koncepce zasobovani teplem je v feSeném Uzemi stabilizovana. Pro vytapéni bude i nadale vyuzivan,
v pfevazné mife zemni plyn.

Koncepce rozvoje:

e lokalné Ize vyuzivat alternativnich zdroju (tepelna Cerpadla, biomasa, solarni energie...)

D.2.2.4. Vefejné komunikaéni sité

Posta a telekomunikace

Koncepce rozvoje:

e Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové plochy

e vramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury realizovat kabelovou sit
v navaznosti na stavajici sit

Radiokomunikace

Koncepce rozvoje:

e telekomunikace a radiokomunikace jsou stabilizované

D.2.3. NAKLADANIi S ODPADY

Komunalni odpad

Komunalni odpad bude tfidén, nevyuZitelné slozky komunainiho odpadu budou svazeny opravnénou
osobou na fizené skladky, pfip. odstranovany jinym zplsobem v souladu s pfislusnymi zakonnymi
ustanovenimi.

Odpady ostatni a nebezpeéné odpady

Tento druh odpadu bude i nadale likvidovan mimo feSené Uzemi.
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Podminky pro nakladani s odpady:

o respektovat stavajici systém naklddani s odpady. V obci jsou umistény kontejnery na
separované slozky komunalniho odpadu (sklo bilé a barevné, plasty).

e plocha pro sbérny dvir neni navrzena
e moznost situovani sbérnych dvoru se pfipousti v plochach vyroby a skladovani

e plochy pro tfidény odpad, véetné odpadu inertniho (stanovisté kontejnert, shromazdovaci
mista) se pfipoustéji v plochach jako souvisejici technicka infrastruktura

e nakladani s biologicky rozlozitelnym komunalnim odpadem formou bioplynové stanice neni
navrzeno

D.3. Obcanské vybaveni

Plochy a navrh koncepce rozvoje obéanského vybaveni jsou vyznaeny v grafické ¢asti dokumentace
ve vykresu €. .2 Hlavni vykres a €. II.1 Koordinaéni vykres.

Koncepce rozvoje obganského vybaveni souvisi s pfedpokladanym rozvojem obce a je pro danou
velikost a charakter obce optimalni. Navrhem smiSenych ploch je posilena oblast obchodu a sluzeb,
cestovniho ruchu, zdravotni a socialni pé¢e. Se soustfedénim zafizeni ob&anského vybaveni se pocita
v centru obce, v prostoru navsi.

Podminky pro rozvoj obéanského vybaveni:

obéanské vybaveni — vefejna infrastruktura — OV
o stabilizované plochy ob&anského vybaveni jsou v feSeném Uzemi respektovany
o nhové samostatné plochy nejsou navrzeny

o prfipadné rozSifeni nebo umisténi novych zafizeni je umoznéno v ramci stavajicich nebo
navrzenych ploch smidenych obytnych venkovskych

obéanské vybaveni — komeréni zafizeni
o hejsou vymezeny
o nové plochy nejsou navrzeny

o vybaveni charakteru ubytovani, obchodu a sluZzeb je mozZno rozvijet také jako doplfikovou
funkci v ramci ploch smisenych obytnych venkovskych

obéanské vybaveni — hibitovy — OH
o je respektovana stabilizovana plocha hibitova
o rozSifeni hibitova je navrZzeno
obéanské vybaveni — télovychova a sport — OS
o jsou respektovany stabilizované plochy sportovist

o rozsifeni sportovisté je navrzeno

D.4. Verejna prostranstvi

Plochy a navrh koncepce vefejnych prostranstvi jsou vyzna€eny v grafické €asti dokumentace ve
vykresu €. 1.2 Hlavni vykres.

Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi souvisi s celkovym rozvojem obce a to pfedevSim s dopravni
obsluhou navrzenych lokalit. Vzhledem k velikosti a charakteru obce jsou vymezena vefejna
prostranstvi, ktera zahrnuji mistni komunikace, obsluzné komunikace, plochy pro parkovani (kromé
samostatné vymezenych ploch pro dopravu) a doprovodnou zeleri.
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Podminky pro rozvoj verejnych prostranstvi:

o stavajici plochy vefejnych prostranstvi — (naves, uli¢ni prostory, chodniky a cesty pro pési a
cyklisty, tvofici zakladni sit vefejnych prostranstvi) je tfeba maximalné respektovat, nelze
pFipustit nevhodné Upravy vefejnych prostor(

o respektovat plochy vefejnych prostranstvi, navrzenych pro obsluhu novych zastavitelnych
ploch dopravni a technickou infrastrukturou a plochy navrzené pro cyklostezky

o ve stavajicich a navrzenych plochach vefejnych prostranstvi doplnit vzrostlou zelefi, na
zakladé znalosti pribéhu inZenyrskych siti; pfi vysadbé preferovat, z hlediska zachovani
hodnot, domaci dfeviny

o uzamérl v plochach vefejnych prostranstvi navrhnout opatfeni na likvidaci odpadnich vod

E. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné
a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin

E.1 Koncepce usporadani krajiny, ochrana krajinného razu

o UP respektuje pfirodni hodnoty izemi
o pro udrzeni a posileni ekologické stability Gzemi je vymezen Uzemni systém ekologické
stability (USES) v€etné navrhu na zménu vyuZiti Gzemi ploch zasad vyuzivani krajiny.
Obecné plati v celém freSeném uzemi tyto zasady:

o chranit vyznacné stavajici solitérni stromy a stromofadi v zastavbé i v krajiné (v pfipadé
nezbytnych zasahd nahradit ve vhodnéjSim misté)

o posilovat podil stromové zelené&, zejména v uli¢nich prostorech

o posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostd v krajiné, realizovat zalu€néni
v plochach orné pady podél tokd a v plochach pro navrzeny USES

o ZzZlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tokud
s doplnénim bfehovych porostl a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch
Ochrana krajinného razu:

o stavby pro bydleni situovat tak, aby zelefi zahrad tvofila mezi¢lanek pfi pfechodu zastavby do
krajiny

o zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.
o realizovat uzemni systém ekologické stability

o pfi realizaci zamérd je nutno zachovat stavajici UCelové komunikace zajiStujici pfFistup
k pozemkdm a prachodnost krajiny

o Vv plochach v krajiné je pfipustna nebo podminéné pfipustna realizace vodnich ploch a
zalesfovani.
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E.1.1. VYMEZENi PLOCH V KRAJINE

Plochy jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace ve vykresu 1.2 Hlavni vykres.

Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti:

Plochy vodni a vodohospodaiské
Plochy vodni

Nejsou navrhovany Upravy vodnich toku, pfedpoklada se pouze bézna udrzba.

Vodni nadrze, rybniky se nenavrhuji, jejich pfipustnost je dana vramci nezastavitelnych ploch
v krajiné, na zakladé Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminek
prostorového uspofadani zastavby.

Vodohospodarské plochy
Nejsou navrhovany.
Plochy prirodni

V Gzemnim planu neni navrZeno rozsiteni ploch pFirodnich pro dopinéni prvkt mistniho USES.
Soucasny stav je dostacujici.

Plochy zemédélské

Plochy zemédélské jsou v Uzemi zastoupeny hojné v celém feseném uzemi. Uzemni plan navrhuje
rozvoj zastavitelnych ploch na ukor ploch produkénich v navaznosti na zastavéné uzemi.

Plochy lesni

Plochy lesni jsou v Uzemi stabilizované. Zalesnéni je pfipustné na zakladé Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni

Plochy zelené v krajiné jsou stabilizované, a to hlavné v navaznosti na vodni toky, plochy lesni a liniova
zelef v ramci blok zemédélské pady. Uzemni plan navrhuje rozvoj téchto ploch v ramci USES.

Plochy smiSené nezastavéného tuzemi — zemédélské

Jedna se o plochy charakteru trvalych travnich porostu. Stavové plochy se v ramci feSeného uzemi
nevyskytuji. Uzemni plan vymezuje v feSeném Uzemi tyto plochy navrhem za ucelem zlepseni retenéni
a protierozni funkce krajiny.

Plochy zmén v krajiné — nezastavitelné plochy

ozn. plochy zpUsob vyuZiti plochy

K1 NSp — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni
K2 NSp — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni
K3 NSp — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni
K4 NSp — plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni
K5 NSp — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni
K6 NSp — plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni
K7 NSp — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni
K8 NSp — plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni
K9 NSp — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni
K10 NSp — plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni
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ozn. plochy

zplsob vyuziti plochy

K11 NSp — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni
K12 NSp — plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni
K13 NSp — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni
K14 NSp — plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni
K15 NSz — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemé&délské
K16 NSz — plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélské
K17 NSz — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemé&délské
K18 NSz — plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélské
K19 NSz — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské
K20 NSz — plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélské
K21 NSz — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské
K22 NT — plochy téZby nerostli — nezastavitelné

K23 NT — plochy téZby nerostl — nezastavitelné

K24 NSp — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni
K25 NSp — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni
K26 NSp — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni
K27 NSp — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni
K28 NSp — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni

E.2. Uzemni systém ekologické stability
Uzemni systém ekologické stability je vyznaden v grafické &asti dokumentace ve vykresu 1.2 Hlavni

vykres.

Nadregionalni tzemni systém ekologické stability

Nadregionalni biokoridor NK K136

Vlozena lokalni biocentra

Do nadregionalniho biokoridoru je vloZzeno v ramci feSeného uzemi 1 lokalni biocentrum:

LC1

Regionalni tzemni systém ekologické stability

Regionalni biocentrum RC 252 Les Kralovstvi

Lokalni uzemni systém ekologické stability

- biocentra

LC2,LC3,LC4

-biokoridory

LK 2,LK 3, LK 4,LK 5,LK 6, LK 7
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Vymezené interakéni prvky

Byly vymezeny stavajici prvky i prvky k zaloZeni, které doplfiuji kostru ekologické stability.
V UP jsou vymezeny nasledujici interakéni prvky:

IP1-1P21

E.2.1. KONCEPCE ROZVOJE

Z hlediska uzemniho systému ekologické stability byly dodrzeny zasady navaznosti na okolni uzemi
pouzitim Uzemné technickych a oborovych podkladld. Napojné body jednotlivych skladebnych ¢&asti
jsou jednoznacné.

Uzemi je stabilizovano. Uzemni systém je vymezen na mistni Grovni oborovou dokumentaci. V ramci
feSeného Gzemi je vymezen nadregionalni biokoridor NK K 136. Do systému nadregionalniho USES je
vlozeno 1 lokalni biocentrum. Na severni hranici zasahuje do feSeného Uzemi maly cip regionalniho
biocentra RC 252 Les Kralovstvi. Pfi vymezovani lokalniho USES byl respektovan generel USES a
zpracovana KPU a plochy byly upfesnény z hlediska vlastnickych vztahd. Plochy biocenter jsou
vymezeny samostatnou funkéni plochou NP (nezastavitelné plochy pfirodni). Biokoridory jsou
vymezeny na plochach smiSenych nezastavéného uUzemi - pfirodnich jako prekryvna funkce.
V feSeném uzemi byly vymezeny liniové i plosné interakéni prvky, které zprostfedkovavaji pozitivni
pusobeni ekologicky stabilnéjSich krajinnych prvk( na okolni relativné labiln&jsi krajinu. Na rozdil od
biocenter a biokoridor(l, nemusi nutné splfiovat podminku propojeni s ostatnimi elementy . VétSina
navrzenych prvkud je vymezena podél u¢elovych komunikaci nebo v ramci zemédélskych blokud s funkci
protierozni.

E.2.2. PLOCHY BIOCENTER

o podminky vyuziti jsou totozné s podminkami vyuziti u ploch pfirodnich — NP.

E.2.3. PLOCHY BIOKORIDORU
Hlavni vyuziti:
o biokoridory USES
Pripustné vyuziti:
o vyuziti, které zajiStuje vysoké =zastoupeni druhd organismd odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni

(trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreaéni plochy pfirodniho
charakteru

Podminéné pfipustné vyuziti:

o nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor, vodohospodarska zafizeni. Umistény mohou
byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funk&nosti biokoridoru. Umisténi pokud mozno jen
kolmo na biokoridory a v co nejmenSim rozsahu

o oploceni bez podezdivky slouZzici pouze pro ucely ochrany pfirody

Nepfripustné vyuziti:

o zmeény funkéniho vyuZiti, které by sniZzovaly souCasny stupen ekologicke stability daného

Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vyS$Sim stupném ekologické stability na

druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou padu), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru

o jakékoli zmény funk&niho vyuZiti, které by znemozZnily nebo ohrozily uzemni ochranu a
zalozeni chybéjicich ¢asti biokoridorl
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o ruSivé ¢innosti, jako je umistovani stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, t€zbu nerostl a pro ucely
rekreace mimo pFipustnych a podminéné pfipustnych, dale odvodfiovani pozemku

E.3. Prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi

Navrh feSeni prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni a ochrany pfed povodnémi je vyznacen
v grafické ¢asti dokumentace ve vykresu 1.2 Hlavni vykres.

E.3.1. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim ploch dopravni infrastruktury — u¢elovych komunikaci, které
tvofi zakladni kostru zajistujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a PUPFL. V plochach
s rozdilnym zplUsobem vyuZiti v krajiné je pFipustna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Podminky reSeni prostupnosti krajiny:
o stavajici sit ucelovych komunikaci, zajiStujici pFistup k pozemkim a prostupnost krajiny,
zustane zachovana, zejména v souvislosti s vyhledovou trasou dalnice D55, kdy byly upraveny

trasy ucelovych komunikaci tak, aby byla zachovana prostupnost tzemi, dle zpracované DUR
pro pfelozku silnice 1/55 (D55).

E.3.2. PROTIEROZNi OPATRENI

Plochy s potencialnim rizikem vodni eroze a potencialnim ohrozenim uUzemi povodnémi nejsou
vymezeny.

e protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tokd a melioracnich pfikopl nejsou navrzena, jejich
pfipustnost je dana v ramci nezastavitelnych ploch v krajiné, na zakladé Stanoveni podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a podminek prostorového uspofadani zastavby.
podrobné&jsi dokumentaci

E.3.3. OCHRANA PRED POVODNEMI
V feSeném Uzemi je stanoveno vodopravnim ufadem zaplavové uzemi.

Koncepce rozvoje:

e navrhovana jsou tato opatfeni:

e hlavni bariérou proti zaplavam je v feSeném Uzemi téleso Zeleznice, které je realizovano tak,
aby ochranilo obec pfed cca 100 letou vodou. PonévadZ téleso Zeleznice je CasteCné
propustné a hranice zaplavového Uzemi saha az k zastavbé obce, je podél Zeleznice
z vychodni strany navrZzeny pas zelené NSz — nezastavéné plochy smiSené — zemédélské
(zatravnéni) v dostate¢né Sifce cca 100m, v prostoru, kde zaplavové Uzemi nejvice ohrozuje
stavajici a navrzené plochy pro bydleni. NavrZena zeleri zde plni funkci zasakovaciho pasu.

e u zastavitelnych ploch bude hospodafeno s deStovymi vodami dle platné legislativy —
pfednostné bude FeSeno zadrZovani a regulované odvadéni do vodniho toku pfipadné
kanalizace

e pfi feSeni vefejnych prostranstvi FeSit hospodaieni s deStovou vodou nejlépe pomoci
vsakovacich pfikop(

e pro minimalizaci extravilanovych vod je nutno provést zménu organizace povodi — navrhnout
organizacni (osevni postupy, velikost a tvar pozemki), agrotechnicka (vrstevnicova orba) a
stavebné-technicka (prllehy, zelené pasy) opatfeni

Zasady pro ochranu proti zaplavam a pfivalovym vodam:

e nesmi dochazet ke zmensovani pritoc¢ného profilu

e stavby nesmi branit odtoku vod, nesmi dochazet ke zhorSovani odtokovych pomért
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E.4. Rekreace

Plochy a navrh koncepce rekreace jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve vykresu €. 1.2
Hlavni vykres.

Rekreacni potencial je dllezitym faktorem pro rozvoj obce, pfedevSim je spojen s péSi turistikou a
vychazkami do okoli. V posledni dobé s rozvojem cyklistiky je Uzemi intenzivné vyuzivano cyklisty. V
soucasné dobé v obci chybi kapacity zafizeni pro ubytovani a stravovani i SirSi Skala sportovnich a
rekreacnich aktivit. Proto je v uzemnim planu vymezena plocha pro rozsifeni sportovisté a plocha pro
park. Nové moznosti rekreaCné pobytové a sluzby spojené s cestovnim ruchem, umoziuji podminky
pro vyuziti plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti a zejména smiSena obytna funkce zastavby.

Koncepce rozvoje:

o pro pohybovou rekreaci — pési turistiku a cykloturistiku bude vyuzita stavajici sit ucelovych
komunikaci a cest, navrZzené cyklostezky
o vieSeném Uzemi je rozSifenou formou rekreace RZ — rekreace rodinna — v zahradkovych
osadach
Podminky pro rozvoj rekreace:

o jako rozvojové plochy RZ byly zafazeny plochy, které jsou jiz dnes zahradkarsky vyuzivané, ale
protoZze nejsou v zastavéném Uzemi, nemohou zde byt povolovany objekty pro rodinnou
rekreaci v zahradkovych osadach. Pro funkci RZ jsou stanoveny podminky pro vyuziti Gzemi
v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které upfesiuji podminky pro rozvoj tohoto typu
rekreace.

E.5. Dobyvani nerostu, ochrana prirodnich zdroju

E.5.1. DOBYVANi NEROSTU

V feSeném Uzemi se nachazi plocha tézby Stérkopiski na severnim okraji obce a byla uzemnim
planem rozsSifena dle dokumentace ZEPIKO spol. s r.o. Po ukonc&eni tézby se pocitd s navracenim
ploch do ZPF.

U zaméru tézby budou navrzena opatfeni, ktera budou eliminovat negativni ovlivnéni odtokovych
poméru a hladiny spodni vody, na zakladé provéfeni hydrogeologickym prizkumem.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny dvé plochy progndznich loZisek nerostnych surovin.

E.5.2. OCHRANA PRIRODNICH ZDROJU

V ramci Uzemniho planu jsou navrzeny zasady a opatfeni na ochranu krajiny. Uzemni rozsah je
vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykresu €. 1.2 Hlavni vykres.

o UP respektuje stanovena a navrzena ochranna pasma nachéazejici se v feSeném Gzemi tim,
Ze v téchto pasmech nenavrhuje novou zastavbu, nebo Cinnosti, déje a zafizeni, které by
ohrozily pfedmét ochrany

e UP dusledné tesi ¢isténi odpadnich vod v celém feSeném tUzemi

e ochrana pfistupu k vodote¢im — podél vodoteCi bude zachovano manipulaéni pasmo v Sifce
6m od bfehové hrany, v némZz nebudou pfipustné &innosti a stavby (napf. oploceni...), které by
zamezily volnému pfistupu k vodotedi
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F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s uréenim prevazujiciho vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vysSkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich
vyuziti)

F.1. Prehled typu ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti je vymezen v grafické &asti dokumentace ve
vykresu €. 1.2 Hlavni vykres.

Vymezeni hranic ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti:

Hranice ploch je mozno pfiméfené zpreshovat na zakladé Uzemniho Fizeni. Za pfiméfené zpresnéni
hranice ploch se povazuje Uprava vychazejici zjejich vlastnosti nepostizitelnych v podrobnosti
uzemniho planu (vlastnickych hranic, terénnich vlastnosti...) ktera podstatné nezméni usporadani
Uzemi a vzajemnou proporci ploch.

V feSeném uzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zptusobem vyuZiti:

PLOCHY SMISENE OBYTNE - S o plochy smiené obytné — venkovské — SV
PLOCHY REKREACE - R o rekreace — zahradkové osady — RZ
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - O o obd&anské vybaveni — vefejna infrastruktura — OV
o obc&anské vybaveni — télovychova a sport — OS
o obc&anské vybaveni — vefejna pohiebisté — OH
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - D o dopravni infrastruktura — silni¢ni doprava — DS
o dopravni infrastruktura — Zelezni¢ni doprava — DZ
o dopravni infrastruktura — i¢elové komunikace — DU
o dopravni infrastruktura — vodni doprava — DV
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - T o technicka infrastruktura — inZenyrskeé sité — Tl
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - vV o vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba VD
o vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba,
specificka VDX
o vyroba a skladovani — zemé&délska vyroba — VZ
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI-P,Z | o vefejna prostranstvi — PV
o vefejna prostranstvi — vefejna zeleh — ZV
PLOCHY SIDELNi ZELENE * - Z o zelef — soukroma a vyhrazena — ZS
o zelefl —ochranna a izola¢ni — ZO
o zelef — pfirodniho charakteru — ZP
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE —W | o vodni toky a plochy — W
PLOCHY ZEMEDELSKE — NZ o plochy zemédélské — NZ
PLOCHY LESNIi — NL o plochy lesni — NL
PLOCHY PRIRODNi — NP o plochy pfirodni — NP
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi | o plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni -
- NS
NS o ploghy smi8ené nezastavéného uzemi —
zemédélské — NSz
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| PLOCHY TEZBY NEROSTU | o plochy téZby nerostd nezastavitelné — NT |

* - plochy vymezené nad ramec vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani tdzemi

e podminky vyuziti ploch se vztahuji ke stabilizovanym plocham, plocham zmén (zastavitelné
plochy, plochy pfestavby) a plocham zmén v krajiné

e stavby v zastavitelnych plochach a plochach prestavby mohou byt v jednotlivych pfipadech
nepfipustné, jestlize kapacitou, polohou nebo u€elem odporuji charakteru pfedmétné lokality
(plochy) a nebo mohou byt zdrojem naruseni pohody a kvality prostfedi; navrhované vyuziti Gzemi
posuzuje a o jeho pfipustnosti €i nepfipustnosti rozhoduje stavebni Gfad v pfislusném fizeni podle
stavebniho zdkona a pfisludnych vyhlaSek

e dosavadni zpusob vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ktery neodpovida vymezenému
vyuziti uzemi podle uzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje vefejné zajmy nad pfipustnou
miru a nejsou zde dany dlvody pro opatfeni z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného

zdravi

F.2. Podminky vyuziti uzemi

F.2.1 PLOCHY SMISENE OBYTNE - S

SV PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE
Hlavni vyuZiti | Plochy pro smiSené vyuziti Uzemi — hlavni vyuziti je bydleni.
Pripustné — pozemky staveb pro bydleni — rodinné domy, venkovské usedlosti
s hospodarskym zazemim, rekrea¢ni domy a chalupy, bytové domy,
— pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni a turistické infrastruktury,
nerusici sluzby a nerusici vyrobni €innosti
— pozemKky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemKky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené
Nepripustné | _ ginnosti, d&je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostiedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
Podminene — stavby a zafizeni (napf. vyroby, sluzeb, zemédé&lstvi, chovu hospodafskych zviat,
pripustne zazemi ke stavbé hlavni, sbérnd mista komunalniho odpadu...) v pfipadé, Ze
svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni
ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uUzemi a svym
charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéZ v uzemi, a za podminky, Ze
budou splnény hygienické limity
— fotovoltaické panely na budové, a to pouze smérem do zahrad, s ohledem na
zachovani hodnot uzemi
Prostorové — vyskova hladina zastavby: stabilizované Gdzemi — max. 1NP s podkrovim
uspofadani a | — intenzita vyuZiti pozemku: zastavéné (zemi — max. 30%
ochrana plochy zmén — kap. C2, C3 odst. doplfiujici podminky
krajinného — charakter zastavby: venkovska zastavba
razu — struktura zastavby: fadové usporadani, respektujici uliéni prostor, nebo prostor
vymezeny pristupovou komunikaci

F.2.2 PLOCHY REKREACE - R

RZ REKREACE - ZAHRADKOVE OSADY
Hlavni vyuZiti | Plochy pro rekreaci spojenou s ¢innosti zahradkareni.
Pripustne — pozemKky staveb a zafizeni slouzici pro rekreaci v zahradkovych osadach
— pozemKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury
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— pozemKy vefejnych prostranstvi, sidelni zelené

Nepripustné | _ ginnosti, d&je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné — oploceni za podminky, ze nebude omezeno oslunéni sousedniho pozemku

pripustné

Prostorové — vyskova hladina zastavby: stabilizované uzemi — max. 1 NP s moznosti podkrovi

uspofadani a | — intenzita vyuZiti pozemku: zastavéné Uzemi — neni vymezena

ochrana plochy zmén — kap. C2, C3 — odst. doplfujici podminky

krajinného — charakter zastavby: venkovska zastavba

razu — struktura zastavby: volné uspofadani

F.2.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENIi - O

oV OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuZiti | Plochy pro vefejné ob&anské vybaveni.

Pripustnée — pozemky staveb a =zafizeni ob&anského vybaveni slouzici napfiklad pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a pédci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, védu a vyzkum...

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemKky verejnych prostranstvi, sidelni zelené

Nepfipustné | _ ginnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

Pgdmfné,né — bydleni za podminky, Zze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce, nebo

pripustné majitele zafizeni a za podminky, Ze budou dodrZzeny hygienické limity hluku

Prostorové — vyskova hladina zastavby: stabilizované uzemi — zohlednit vySkovou hladinu

usporadani a pkolni_zéstavvt_)y, max. 2 NP s mo%ngsp’ poc!krovi ]

ochrana — intenzita vyuZiti pozemku: zastavéné uzemi — neni vymezena

krajinného plochy zmén — nejsou navrzeny

razu — charakter zastavby: venkovska zastavba

— struktura zastavby: volné uspofadani, pokud se nejedna o kompaktni zastavbu
nebo dostavbu proluky
OH OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA POHREBISTE

Hlavni vyuZiti | Plochy pro vefejna pohrebisté.

Pripustnée — pozemky staveb a zafizeni slouzicich k provozovani vefejného pohiebisté véetné
souvisejicich sluzeb

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemKky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené

Nepripustné | _  ginnosti, déje a zafizeni, které naruduji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

P Qdm"”é,”é — stavby a zafizeni, které tvofi doplrikovou funkci a souviseji s provozem vefejného

pripustne pohfebits

oS OBCANSKE VYBAVENI — TELOVYCHOVA A SPORT
Hlavni vyuziti | Plochy pro sportovni obéanské vybaveni.
Pripustné — pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport (napk. sportovni arealy, haly,

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemKky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené
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Nepfipustné

¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
neni dovoleno zastavovat pozemky hfist, zmenSovat jejich rozsah

Pgdmfné,né — pozemky staveb a zafizeni, které maiji viceuCelové vyuZiti a tvofi dopliikovou
pripustne funkci napf. ubytovani, stravovani, sluzby, obchodni prodej za podminky, Ze
hlavni funkci tvofi sportovni vyuZiti
— bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce, nebo
majitele zafizeni a za podminky, Ze budou dodrZzeny hygienické limity hluku
Prostorové — vyskova hladina zastavby: stabilizované uzemi — zohlednit vySkovou hladinu
uspofadani a okolni zastavby, max. 2 NP
ochrana — intenzita vyuZiti pozemku: zastavéné Uzemi — neni vymezena
krajinného plochy zmé&n — nejsou vymezeny
razu — charakter zastavby: venkovska zastavba

struktura zastavby: aredlové uspofadani

F.2.4 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - D

DS DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SILNICNi DOPRAVA
Hlavni vyuziti | Plochy pro obsluhu feSeného Uzemi dopravni infrastrukturou.
Pripustné — Ccinnosti, déje a zafizeni dopravni povahy, v&etné dil¢ich Uprav a napojeni na
stavajici komunikace — silnice, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, dalsi terénni
Upravy, protihlukova opatfeni, opatfeni proti pfivalovym destim apod.
— UcCelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty
— dopravni terminaly, zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla
— pozemky pro ¢erpaci stanice pohonnych hmot véetné doprovodnych funkci
— zafizeni technické infrastruktury
— odstavna a parkovaci stani, hromadné a fadové garaze
— pozemky sidelni zelen&, USES, krajinna zelen
— nezbytné asanaéni Upravy
Nepripustné | _ ginnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti a plynulost dopravy
— Cinnosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
naruuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho uzemi
Podminene — budovani inzenyrskych siti a Géelovych komunikaci pred realizaci zaméru za
pripustné podminky co nejkrat§iho mozného kfizeni s navrzenou plochou
— podzemni gardze za podminky, Ze vjezdy a vyjezdy nenaruSi pé&Si provoz a
nevytvofi dopravni zavadu
Dz DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — ZELEZNICNi DOPRAVA
Hlavni vyuziti | Plochy dopravni infrastruktury slouzici pro drazni dopravu.
Pripustnée — plochy obvodu drahy véetné naspu, zafez(i, opérnych zdi, mostl, kolejist a
doprovodné zelené
— stavby pro drazni dopravu, napf. stanice, zastavky, nastupisté a pfistupoveé cesty,
provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, pfekladist a spravnich budov
— pozemkKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Nepripustné | _ stavby, &innosti, d&je a zafizeni, které narusuiji hlavni vyuZiti a plynulost dopravy,

které svym provozovanim narusuji uzivani staveb ve svém okoli a snizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho uzemi

30




DU DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — UCELOVE KOMUNIKACE
Hlavni vyuZiti | Plochy pro vefejné pfistupné ucelové komunikace.
Pripustné — pozemky u€elovych komunikaci, manipulaéni plochy
— cyklistické a pési stezky a trasy, odpocivadla
— doprovodna a izolaéni zeleri, USES
Nepfipustné | — Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji hlavni vyuZiti nebo hodnoty Uzemi (napf.
ruSeni mezi)
DV DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — VODNi DOPRAVA
Hlavni vyuZiti | Plochy pro vodni dopravu.
Pripustné — stavby a zafizeni dopravni a technické povahy, drobné ucelové stavby souvisejici
s vodni dopravou, plochy pro ochrannou a izola¢ni zeler
— stavby a zafizeni technického vybaveni ve vefejném zajmu, prvky systému USES,
stavby protipovodiovych opatieni
Nepripustné | _ ginnosti, d&je a zafizeni, které naruduiji hlavni vyuZiti a plynulost dopravy
— Cinnosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho Uzemi
Pgdmfné,né — budovani inZzenyrskych siti a Géelovych komunikaci pfed realizaci zaméru za
pripustné podminky co nejkrat§iho mozného kiiZzeni s navrzenou plochou

F.2.5 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - T

Tl TECHNICKA INFRASTRUKTURA - INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuZiti | Plochy pro obsluhu Uzemi technickou infrastrukturou.

Pripustne — pozemky technické infrastruktury — vedeni inZenyrskych siti a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni technického vybaveni ( napf. vodojemd, Cistiren odpadnich
vod, trafostanic, ...)

— pozemKy souvisejici dopravni infrastruktury
— pozemKky sidelni zelené
— pozemky zemédélské a lesni, malé vodni nadrze
— pruchod pésich a cyklistickych tras
Nepripustné | _  ¢ginnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti

F.2.6 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI -V

VD VYROBA A SKLADOVANi — DROBNA A REMESLNA VYROBA
Hlavni vyuZiti | Plochy pro drobnou a femeslnou vyrobu, skladovani.
Pripustnée — stavby a zafizeni pro drobnou a femesinou vyrobu
— pozemky staveb pro sluzby a skladovani, sbérna mista komunalniho odpadu
— pozemKky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemKky sidelni zelené
Nepripustné | _  ginnosti, d&je a zafizeni, které naruuiji hlavni vyuziti
P Qdm"”é,”é — pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro kulturu, stravovani,
pripustne ubytovani (napf. diskotéky, restaurace, ubytovny...), komerci, ddle pro ochranu
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obyvatelstva (napf. hasi¢ska zbrojnice...) za podminky, Ze nebudou omezovat
vyrobni dé&je, Cinnosti a zafizeni v tomto Uzemi

bydleni za podminky, Zze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce,
zameéstnance nebo majitele zafizeni a za podminky, Ze budou dodrzeny
hygienické limity hluku

Prostorové — vy8kova hladina zastavby: stabilizované uzemi a plochy zmén — zohlednit
uspofadani a vySkovou hladinu okolni zastavby, max. 1 NP
ochrana — intenzita vyuZiti pozemku: zastavéné uzemi — neni vymezena
krajinného plochy zmén — kap. C2, C3 — odst. dopliujici podminky
razu — charakter zastavby: primyslova zastavba
— struktura zastavby: arealové uspofradani
VDX VYROBA A SKLADOVANi — DROBNA A REMESLNA VYROBA, SPECIFICKA
Hlavni vyuziti | Plochy pro drobnou a femeslnou vyrobu, specifickou.
Pripustnée — stavby a zafizeni pro drobnou a femeslnou vyrobu, specifickou
— pozemky staveb pro socialni bydleni a sluzby pro seniory
— pozemky staveb pro sluzby a skladovani, sbérna mista komunalniho odpadu
— pozemKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemKky sidelni zelené
Nepripustné | _  ¢ginnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti
Podmineéné | _ pozemky staveb a zafizeni obanského vybaveni pro kulturu, stravovani,
pripustne ubytovani (napf. diskotéky, restaurace, ubytovny...), komerci, dale pro ochranu
obyvatelstva (napf. hasiCska zbrojnice...) za podminky, Zze nebudou omezovat
vyrobni déje, ¢innosti a zafizeni v tomto uzemi
— bydleni pro osoby zajisStujici dohled, spravce, zaméstnance nebo majitele zafizeni
za podminky, Ze budou dodrZeny hygienické limity hluku
Prostorové — vySkova hladina zastavby: stabilizované Uzemi a plochy zmén — zohlednit
usporadani a vySkovou hladinu okolni zastavby, max. 2 NP (lokalita hospodafsky dvir je
ochrana pamatkové chranéna, proto budou respektovany podminky pamatkové ochrany)
krajinného — intenzita vyuZiti pozemku: zastavéné Uzemi — neni vymezena
razu plochy zmén — kap. C2, C3 — odst. doplfiujici podminky
— charakter zastavby: venkovska zastavba
— struktura zdstavby: aredlové uspofadani
VZ VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA
Hlavni vyuZiti | Plochy pro zemédélskou vyrobu a skladovani.
Pripustné — stavby a zafizeni pro zemé&délskou vyrobu a skladovani
— pozemky staveb pro vyrobu netovarniho charakteru (femeslnou a jinou vyrobu),
sluzby a skladovani, sbérna mista komunalniho odpadu
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemKky sidelni zelené
Nepripustné | _  ginnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti
P edminé’né — pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro kulturu, stravovani,
pripustne ubytovani (napf. diskotéky, restaurace, ubytovny...), komerci, dale pro ochranu
obyvatelstva (napf. hasi€ska zbrojnice...) za podminky, Z2e nebudou omezovat
vyrobni déje, Cinnosti a zafizeni v tomto Uzemi
— bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajiStujici dohled, spravce,
zaméstnance nebo majitele zafizeni a za podminky, Zze budou dodrzeny
hygienické limity hluku
Prostorové — vySkova hladina zastavby: stabilizované Uzemi a plochy zmén — zohlednit

usporadani a

vySkovou hladinu okolni zastavby, max. 1 NP
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ochrana
krajinného
razu

zastavéné uzemi — neni vymezena
plochy zmé&n — nejsou navrzeny
charakter zastavby: venkovska zastavba
struktura zastavby: arealové usporadani

intenzita vyuZziti pozemku:

F.2.7 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi-P, Z

PV VEREJNA PROSTRANSTVIi
Hlavni vyuZiti | Plochy pro vefejna prostranstvi.
Pripustné — pozemky namesti, navsi, ulic s Upravami reagujicimi na intenzivni pohyb pésich
— zastavky a zalivy hromadné dopravy
— cyklistické stezky, pési stezky, odpocinkové plochy, détska hristé
— pozemky souvisejici sidelni zelené (liniova zelen pro zajisténi propojitelnosti
systému zelené sidla)
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Nepfipustné | — ¢&innosti, déje a zafizeni, které narusuji bezpeCny pohyb osob, kvalitu prostiedi
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
Podminéné — zafizeni a aktivity pfispivajici k socialnim kontaktim, bezpeénému pohybu i
pfipustné odpocinku osob (napf. zastavky hromadné dopravy, venkovni posezeni, stojany
na kola, trzisté apod.) za podminky, ze svou funkci a architektonickym vyrazem
odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru
VAY, VEREJNA PROSTRANSTVi — VEREJNA ZELEN
Hlavni vyuZiti | Plochy pro vefejnou zeler.
Pripustné — pozemKky vefejné pfistupné zelené, pozemky pro pési a cyklostezky
— objekty, stavby a zafizeni, které tvofi dopliikovou funkci, napfiklad altany, pergoly,
kiosky, détska hfisté, vodni prvky a plochy ...
Nepfipustné | — ¢innosti, déje a zafizeni, které vyrazné zmenSuji biologicky aktivni plochy, nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné
Podminéné — vefejna prostranstvi v pfipadé, Ze nedojde k potlaceni funkce hlavni
pfipustné — pozemKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad odstavné a

parkovaci plochy, manipulaéni plochy, mista pro kontejnery, obsluzné
komunikace v pfipadé&, Ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuZiti a nesnizuji kvalitu
prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s odpoc&inkovymi aktivitami

F.2.8 PLOCHY SIDELNi ZELENE - Z

ZS ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Hlavni vyuZiti | Plochy pro soukromou zeleri.

Pripustnée — zahrady, sady a zahumenky slouZici pro oddych a samozasobitelské hospodareni
— zahradni ucelové objekty

Nepripustné | _ ginnosti, d&je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky

vyvolavaji druhotné
Podminéne — souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, napf. odstavné a parkovaci
pripustne plochy, obsluzné komunikace, plochy pro pé&si a cyklostezky v pfipadé, Zze neni

potlagena hlavni funkce a neni sniZzena kvalita prostfedi ve vymezené plose
¢innosti, zafizeni a stavby souvisejici s aktivitami zahradkafeni a rekreace (napf.
pristfeSky, seniky, kalny, stavby typu stodol, stavby pro chovatelstvi, altany, hfiste,
bazény,) za podminky, Zze nedojde k potlaceni hlavniho vyuziti a snizeni kvality
prostfedi ve vymezené ploSe

pfistavby stavajicich trvalych staveb na vilastnim pozemku za podminky, Ze budou
malého rozsahu
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ZP

ZELEN PRIRODNiIHO CHARAKTERU

Hlavni vyuZiti

Plochy plnici funkci zelené, udrzované v pfirodé blizkém stavu, ktera slouzi napf. pro
prachod Uzemniho systému ekologické stability zastavénym Uzemim sidla.

Pripustné — pozemky zelené prirodniho charakteru, krajinna zeleri, doprovodna a izolacni
zelen, bfehové porosty vodnich tokd a vodnich ploch
— plochy pro protipovodfiova a protierozni opatfeni, revitalizace toki
Nepfipustné | — ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — protipovodiiové hraze, ucelové komunikace, péSi a cyklistické stezky, za
pfipustné podminky, Ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuZiti a sniZeni kvality prostfedi ve

vymezené plose

F.2.9 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - W

W

VODNIi PLOCHY A TOKY

Hlavni vyuZiti

Plochy pro vodni plochy a vodni toky.

Pripustné

vodni plochy, koryta vodnich tokl a jiné plochy, uréené pro prevazujici
vodohospodaiské vyuziti

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledki
plochy slouzici pro udrzeni vody v krajiné, revitalizaci vodnich toki

doprovodna a izolaéni zelefi, prvky USES, krajinna zelen

plochy slouZici jako plaZe, odpodivadla, stezky pro péSi a cyklisty, lavky

Nepripustné

¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné, déale které naruSuji kolobé&h vody v pfirodé a negativné
ovliviiuji kvalitu a Cistotu vody a vodniho rezimu, nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné

stavby pro zemédélstvi, lesnictvi a pro ucely rekreace a tézbu nerostl mimo
pfipustnych a podminéné pfipustnych

ekologickd a informac&ni centra

oploceni

Podminéné
pripustné

¢innosti a zafizeni souvisejici s rybafstvim nebo rekreaci v pfipadé, Ze budou
minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu — Eistoty vod

F.2.10 PLOCHY ZEMEDELSKE - NZ

NZ ZEMEDELSKY PUDNi FOND
Hlavni vyuziti | Plochy pro hospodafeni na zemédélské pidé.
Pripustné — zemédélsky pidni fond

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury

ucelové komunikace, komunikace pro péSi a cyklisty, pro jizdu s potahem a na
koni

pozemky pro zachovani ekologické stability tzemi — USES

plosna, rozptylena a liniova zelen

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku
protipovodriova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tokd a meliora¢nich
prikopu, vodni plochy

drobna architektura
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Nepfipustné | — umistovat stavby pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, t&Zbu nerostd a pro ucely
rekreace mimo pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
— ekologicka a informacni centra
— oploceni, které svym umisténim a konstrukénim feSenim neni v souladu
s charakterem krajiny, negativné ovliviiuje pfirodni a krajinné hodnoty uzemi a
omezuje prostupnost Uzemi
Podminéné — stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu za podminky, Ze nedojde k
pripustné omezeni obhospodafovani zemédélské puady a naruSeni krajinného razu a

nejedna se o hodnotnou ¢ast krajiny

zména druhu pozemku (napf. vysadba sadu) v pfipadé, Ze plocha nebude
oplocena

realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist apod. za podminky splnéni
zakonnych podminek

plochy pro zalesnéni mensiho rozsahu a za podminky, Ze se nejedna o I. a ll. tf.
ochrany ZPF

informacni tabule za podminky, ze nesnizuji ekologickou kvalitu lokality
terénni upravy v uzemi za podminky zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a
vhodném zadlenéni do krajiny

F.2.11 PLOCHY LESNi — NL

NL LESY HOSPODARSKE
Hlavni vyuziti | Plochy pro plnéni funkci lesa.
Pripustné — pozemky uréené k pInéni funkci lesa
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury
— Ucelové komunikace, komunikace pro pé&si, cyklisty, pro jizdu s potahem a na
koni
— pozemky pro zachovani ekologické stability tzemi — zejména USES
— drobng architektura
Nepfipustné | — umistovat stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostl a pro Ucely rekreace
mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych
— ekologicka a informacni centra
— oploceni, které svym umisténim a konstrukénim feSenim neni v souladu
s charakterem krajiny, negativné ovliviiuje pfirodni a krajinné hodnoty uzemi a
omezuje prostupnost uzemi
Podminéné — stavby a zafizeni vCetné informacnich tabuli za podminky, ze slouzi pro
pfipustné hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu pfirody, popf. souvisi s rekreanim
pohybem v krajiné
— pozemky staveb dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze jsou
nezbytné nutné a nenarusi stabilitu okolnich porostU
— vodni plochy za podminky, ze slouzi vodohospodarskym uceliim
— terénni Upravy v Uzemi za podminky zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a
vhodném zaclenéni do krajiny
F.2.12 PLOCHY SMiSENE NEZASTAVENEHO UZEMi — NS
NSp SMISENE NEZASTAVENE UZEMi — PRIRODNI
Hlavni vyuZiti | Plochy rozptylené krajinné zelené& mimo zastavéné Uzemi na nelesnich pozemcich.
Pripustné — pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice)

pozemky v rdzné fazi sukcesniho vyvoje, podmacené lokality, louky
pozemky pro zachovani ekologické stability uzemi - USES

pozemky pro zajisténi prostupnosti pro obhospodafovani navazujicich
zemédélskych pozemku
PUPFL
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stavby, zafizeni a jinda opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledk
protipovodfiova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tokd a meliora¢nich
prikopl

Nepfipustné | — umistovat stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, t&Zbu nerostli a pro ucely rekreace
mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych
— ekologicka a informacni centra
— oploceni
Podminéné — dosadba autochtonnich dfevin za podminky, Ze nebude vysadbou ohroZena
pfipustné druhova pestrost biotopu
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury, informacni tabule za podminky, ze nesnizuji ekologickou
kvalitu lokality
— vodni plochy za podminky, Ze nebudou intenzivné hospodarsky vyuzivané (chov
ryb, dribeze a sportovni rybarstvi) a nedojde ke zhorSeni prostupnosti krajiny
— terénni Upravy v Uuzemi za podminky zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a
vhodném zaclenéni do krajiny
NSz SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - ZEMEDELSKE
Hlavni vyuZiti | Plochy slouzici k zemédélskym ucelim.
Pripustné — pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy (napf. trvalé travni porosty)
— pozemky pro zachovani ekologické stability uzemi
— pozemky pro rekreacni vyuzivani pfirodniho potencialu napf. pohyb v pfirodég,
rekreacni louky
— pozemKky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury, manipulacni plochy
— UcCelové komunikace s pfevazujicim rekreanim vyuzitim (napf. komunikace pro
pési a cyklisty, pro jizdu s potahem a na koni)
— stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich disledki
— protipovodniova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tok(i a melioracnich
pfikopd, vodni plochy
Nepripustné | — umistovat stavby pro lesnictvi, t€Zbu nerostd a pro Ucely rekreace mimo mimo
pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti
— ekologicka a informacni centra
— oploceni, které svym umisténim a konstrukénim FeSenim neni v souladu
s charakterem krajiny, negativné ovliviiuje pfirodni a krajinné hodnoty Uzemi a
omezuje prostupnost tzemi
— Cinnosti naruSujici ekologickou rovnovahu uzemi
Pgdminé’né — sportovni aktivity, stavby a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou prvovyrobu za
pripustne podminky, Ze:

o nedojde ke snizeni ekologické stability a rekreaéniho potencialu

o nedojde k omezeni obhospodafovani zemédélské pldy a naruSeni krajinného
razu

o budou mit vazbu na stavajici vyuzivani uzemi ¢&i dopliujici charakter ke
stavajicim stavbam a &innostem v Uzemi a nebudou trvalého charakteru

o sportovni aktivity nebudou mit zasadni vliv na krajinny réz uzemi a kvalitu
zivotniho prostredi

plochy PUPFL za podminky, ze:

o nebude zalesnénim naruSena ekologicka diverzita na zakladé biologického
hodnoceni lokality

informacni tabule za podminky, Ze nesniZuji ekologickou kvalitu lokality
terénni Upravy v Uzemi za podminky zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a
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vhodném zacdlenéni do krajiny

F.2.13 PLOCHY PRIRODNIi - NP

NP

PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuZziti

Plochy slouzici k zajisténi podminek pro prevazujici ekologickou funkci Uzemi,
zejména biocentra USES.

Pripustné

zemeédélska plda, lesy, krajinna zeleri, vodni plochy a toky

vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam

vysadby realizovat podle projektové dokumentace, pouzity vysadbovy material
musi mit mistni (autochtonni) puvod a odpovidat stanovistnim podminkam
(skupiné typd geobiocénli — STG), ve skladebnych &astech USES vymezenych
v lesnich porostech postupné preménovat druhovou skladbu ve prospéch
autochtonnich druha, pfipadny stfet s melioracemi technicky dofesit.

revitalizace vodnich tok(l a melioraénich pfikopU

Nepripustné

umistovat stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostd a pro ucely rekreace
mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych

ekologicka a informacni centra

zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném
ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou phdu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES

jakékoli zmény funk&niho vyuziti, které by znemoznily i ohrozily funkénost
biocenter nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k za&lenéni do nich

oploceni

Podminéné
pripustné

pouze ve vyjime&nych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodaiska
zafizeni, umistény mohou byt jen pfi co nejmenSim zdsahu a naruseni funk&nosti
biocentra

informaéni tabule a drobna architektura za podminky, Ze nesnizuji ekologickou
kvalitu lokality

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny za podminky, ze
nenaru8i funkénost biocentra

terénni Upravy v uzemi za podminky zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a
vhodném zaclenéni do krajiny

Na plochy PUPFL, nachazejici se v plochach pfirodnich (NP), plati i podminky platné pro

plochy lesni (NL).

F.2.14 PLOCHY TEZBY NEROSTU — NT
NT PLOCHY TEZBY NEROSTU
Hlavni vyuZiti | Plochy pro téZbu nerostu.
Pripustné — pozemky tézby
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— vodni plochy, pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les a pozemky pro
zachovani ekologické stability
Nepripustné | — cCinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — stavby a zafizeni, slouzici hlavnimu funk&nimu vyuZiti, za podminky, Zze budou
pripustné odstranény po ukonéeni tézby
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F.3. Stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

Podminky prostorového usporadani:

e vyskova hladina zastavby

vySkova hladina zastavby je stanovena pro stabilizované Uzemi a plochy zmén
(zastavitelné plochy a plochy pfestavby) v kap. F.2 Podminky vyuziti uzemi, pokud
neni stanovena v kap. C.2 Zastavitelné plochy a C.3 Plochy prestavby.

v plochach, u kterych je stanoven pozadavek na zhotoveni uzemni studie, bude
maximalni vySkova hladina z&stavby upfesnéna touto dokumentaci

pro ucely pouziti v Uzemni planu Majetin se podkrovim rozumi takové podlazi, které
ma pouze stfeSni nebo vikyfova okna (s vyjimkou oken ve Stitovych zdech) a jehoz
svislé stény navazujici na Sikmy strop jsou max. 1,4m vysoké

vystavba a rekonstrukce vySkovych staveb — napf. rozhleden, primyslovych hal,
venkovniho vedeni zvn, vvn a vn, retranslacnich stanic a zakladnovych stanic
mobilnich operatord a dale staveb dopravni infrastruktury musi respektovat podminky
vySkového omezeni pro zafizeni Ministerstva obrany a musi byt doloZzena posouzenim
vlivu na krajinny raz

e intenzita vyuziti pozemku

intenzita vyuziti pozemku je stanovena pro stabilizované uUzemi a plochy zmén
(zastavitelné plochy a plochy pfestavby) v kap. F.2 Podminky vyuziti tzemi, pokud
neni stanovena v kap. C.2 Zastavitelné plochy a C.3 Plochy prestavby; je uvadéna v
% zastavéné plochy stavebnim objektem

o charakter zastavby

venkovska zastavba typu A - tradi¢ni venkovska =zastavba, pro kterou je
charakteristicka pUvodni uliéni sit, pfevazujici pfizemni fadova zastavba rodinnych
dom( nebo selskych usedlosti, se sedlovymi stfechami, na dochované puvodni
parcelaci, mozny je pfijezd zemeédélskou technikou, pfevazuje hospodaiské vyuziti
pozemkl, uréené pro samozasobeni. Na Uzemi Majetina je typicka venkovska
zastavba chranéna vymezenim Uzemi zadsadniho vyznamu pro charakter obce —
uzemi zahrnuje nejstarSi zastavbu obce — historické jadro, vymezené jako Uzemi
s nejvétsi koncentraci hodnot. Je tvofeno zastavbou kolem hlavniho centralniho
prostoru — navsi, kde pfevazuje zastavba venkovského charakteru s ptvodni parcelaci
(hospodarskymi vjezdy a tradi€nim uspofadanim objektld) nad novodobymi zasahy do
pavodni struktury a vzhledu staveb.

venkovska zastavba typu B — zahrnuje starSi zastavbu obce, ktera jiZz postrada
charakteristické prvky venkovské zastavby, pfevazuje fadova zastavba rodinnych
dom(, dvojdom( i samostatné stojicich domu. Zastavba respektuje urbanistickou
strukturu obce, vytvafi ulice, plynule navazuje na souCasné zastavéné Uzemi, ma
sedlové stfechy a je tvofena vyhradné rodinnymi domy. Zastavba postrada jednotny
charakter, jedna se o smiSeny typ zastavby, s mnoha prvky méstské a pfiméstské
zastavby.

venkovska zastavba typu C — nova navrZzena zastavba, kterd musi respektovat
zakladni architektonické znaky okolni zastavby (vySku zastavby, méfitko, tvary stfech),
ale pouzitim pfirodniho materialu, uspofadanim objektd na pozemku pro bydleni a
zejména moznosti drobného hospodarfeni a péstitelstvi, se pfizpusobi moderni
venkovské vystavbé, to znamend, ze jiz neni aktualni napf. zahumenni cesta pro
hospodaiskou techniku, a hospodaiské zazemi pro ustajeni a chov domaciho
zvitectva, prioritni je funkce bydleni.

e struktura zastavby
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kompaktni usporadani — seviena zastavba pouze s minimalnimi pozemky

usporadani podél verejného prostranstvi — fadova zastavba rodinnych nebo
bytovych domu, nebo samostatné stojici rodinné domy nebo bytové domy — tzv. sélo
domy, situované podél verfejného prostranstvi, nebo pfistupové komunikace

volné usporadani — zastavba je prostorové rozvolnéna

arealové usporadani — zastavba je prostorové volné seskupena v arealu, oploceném
nebo jinak vymezeném

39



Dol
] k3]
[s) 9/ /5
0O
=) g‘ DG
D:d OU
o)
)
]
I
N
o
=)
0 i =
8]
]
(&) =“
0 1=

Plochy s rozdilnym charakterem zastavby:
- venkovska zastavba typu A
- venkovska zastavba typu B
- venkovska zastavba typu C
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Podminky ochrany krajinného razu

respektovat podminky ochrany hodnot a ochrany krajinného razu, jak jsou stanoveny v kapitole B.3
Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tuzemi

nova zastavba bude respektovat navrzenou vysSkovou hladinu z divodu ochrany obrazu obce
v podminkach vyuziti Uzemi, u stavajici zastavby bude zohlednéna vySkova hladina okolni
zastavby

pfechod zastavby do krajiny musi respektovat podminku, Ze zastavba navrhovana na vnéjSich
okrajich zastavéného Uzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného uzemi byla orientovana
nezastavéna Cast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze obsluha zastavitelné plochy je feSena
z vefejného prostranstvi na okraji zastavitelného Uuzemi, je nutno feSit pfechod zastavby do krajiny
ozelené&nim

neni pfipustna vystavba novych objektl pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych domd mimo
uliéni ¢aru bez pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi, stavajiciho nebo navrzeného uzemnim
planem, regula¢nim planem, nebo Uzemni studii

vSechny navrzené stavebni plochy, ve kterych bude feSena nova uli¢ni sit, musi byt vybaveny
zeleni

stavby pro vyrobu a skladovani (vyrobni a primyslové objekty) a zemédélské stavby nesmi narusit
obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku
nezadoucich pohledovych dominant v krajing; plochy pro vyrobu a skladovani, situované ve vazbé
na krajinu

ploSny rozvoj omezit s ohledem na moznost naru$eni plvodni urbanistické struktury, respektovat
navaznost na prostorovou a objemovou skladbu, méfitko, funkci a charakter mistniho prostfedi

vétrné elektrarny jsou nepfipustné v celém uzemi obce

fotovoltaické elektrarny jsou pfipustné pouze podminéné v plochach bydleni (SV) a to pouze jako
fotovoltaické panely na stfechach domd mimo PV, s ohledem na zachovani hodnot uzemi

G. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni, staveb a opatieni k zajiStovani
obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Vymezeno v grafické &asti dokumentace ve vykresu €. 1.3 Vykres vefejné prospéSnych staveb,
opatfeni a asanaci.

G.1 Plochy a koridory s mozZnosti vyvlastnéni

V ramci Uzemniho planu jsou navrzeny vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni.
G.1.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

oznadeni ucel VPS identifikace VPS v ZUR OK
a UP

DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

WD1 D 55 — Uprava koridoru Pferov — Kokory — Vsisko, véetné& véech D020, DS 714
souvisejicich staveb a objektu

WD2 [1/150 — obchvat Brodek u Prerova D024, DS Z15

WD3 cyklostezka Majetin — Krémarni DU 727, 7228, 729, Z30

wD4 Ucelova komunikace vychodni ¢ast obce DU z31
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oznageni iéel VPS identifikace VPS v ZUR OK
a UpP
WD5 rozSifeni mistni komunikace Na hrazi PV z21
WD6 propojovaci mistni komunikace Na Chmelnici PV Z18
wD7 dopravni napojeni lokality SV Z3 a SV Z4 PV Z19
WD8 rozsifeni obsluzné komunikace Za Humny PV P4
WD9 propojeni mistni komunikace Mlynska PV P3
WD10 rozsifeni obsluzné komunikace PZ Mlynisko PV z220
WT1 plocha pro umisténi prelozky VTL plynovodu TK1
WT2 Frlgl)fc(:)t;et]aazgeumistém’ vedeni vn elektrické energie v€etné TK2
WT3 koridor pro dvojité vedeni 400 kV Krasikov — Prosenice TK3 (E15 dle PUR CR)
WDT1 mistni komunikace, vodovod a plynovod PV P6
G.1.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI:
oznadeni ugel VPO identifikace VPO v UP
ZALOZENi PRVKU USES A OPATRENI KE SNiZENi OHROZENI UZEMi POVODNEMI
wu1l biokoridor NK K136 NSp K1
Wwu2 biokoridor NK K136 NSp K2
WU3 biokoridor LK 2 NSp K28
Wwu4 biokoridor LK 2 NSp K3
WU5 biokoridor LK 4 NSp K25
WU6 biokoridor LK 4 NSp K26
wWu7 biokoridor LK 7 NSp K13
wus biokoridor LK 7 NSp K14
Wwu9 biokoridor LK 7 NSp K27
Wwu10 biokoridor LK 5 NSp K10
wu11l biokoridor LK 5 NSp K11
Wwu12 biokoridor LK 5 NSp K12
Wu13 biokoridor LK 6 NSp K6
wu14 biokoridor LK 6 NSp K7
Wu15 biokoridor LK 6 NSp K8
Wu16 biokoridor LK 6 NSp K9
wu17 interakeni prvek IP 18 NSp K5

H. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo,
s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano,
parcelnich cisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a
pripadné dalsich udaju podle § 8 katastralniho zakona

oznaceni ‘ ucel VPS ‘ parcelni Cisla | k.a. | predkupni pravo
VEREJNA PROSTRANSTVi, OBCANSKE VYBAVENI, VEREJNA ZELEN

PO1 roz8ifeni hibitova p.¢. 1009/11, 1009/31 Majetin Obec Majetin
(OH z212)

PO2 rozSifeni sportovisté p.¢. 1013/1 Majetin Obec Majetin
(OSs 711)
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oznaceni | ucel VPS parcelni Cisla k.a. predkupni pravo

PO3 vefejna zelen — park p.¢. 1013/1 Majetin Obec Majetin
(ZV 226)

|. Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona.

V ramci Hodnoceni viivu UP na evropsky vyznamné lokality a ptadi oblasti soustavy Natura 2000
nebyla stanovena kompenzacni opatfeni.

J. Vymezeni ploch a koridorli tzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho
provéreni.

Je vyznaceno v grafické ¢asti ve vykresech &. 1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi a ¢&. 1.2 Hlavni
vykres.

Ve vymezenych plochach a koridorech nelze umistit zadné stavby, které by v budoucnu znemoznily
realizaci navrzeného zaméru.

ozn. plochy | katastralni | predpokladané vyuziti pozadavky na provéreni budouciho vyuZiti plochy
uzemi uzemi
R1 Majetin SV — plochy smiSené bude provéfeno:

obytné — venkovské e [imitni intenzita vyuZiti plochy a z toho vyplyvajici naroky
na vefejnou infrastrukturu

e zplsob zastavby (struktura zastavby, parcelace, vyskova
hladina zastavby a dal$i prostorové regulativy)

R2 Maijetin SV — plochy smiSené bude provéfeno:

obytné —venkovské  [e [imitni intenzita vyuZiti plochy a z toho vyplyvajici naroky
na verejnou infrastrukturu

e zpUsob zastavby (struktura zastavby, parcelace, vy$kova
hladina zastavby a dalSi prostorové regulativy)

R3 Majetin DV — plochy dopravni | e koridor pro vodni kanal Dunaj — Odra — Labe
infrastruktury —vodni |4 pude provéiena koordinace trasy s inzenyrskymi sitémi a
doprava dopravni infrastrukturou

» bude respektovana DUR pielozky silnice 1/55

R4 Majetin VD — plochy vyroby a bude provéfeno:
skladovani —drobna a (e [imitni intenzita vyuZiti plochy a z toho vyplyvajici naroky
femeslna vyroba na vefejnou infrastrukturu

e zpusob zastavby (struktura zastavby, parcelace, vyskova
hladina zastavby a dalSi prostorové regulativy)

e feSit ochranu pred hlukem tak, aby v dalSim stupni
dokumentace bylo prokazano, Ze hlukova zatéz nebude
zasahovat do chranéného prostoru bydleni

K. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci.

V feSeném Uzemi jsou navrzeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&néach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci. Jedna se o navrhové plochy SV Z1 a SV P1. Uvedené plochy nelze bez dohody o
parcelaci ucelné vyuzit. Stavajici parcelace neumoziiuje dodrZzet obecné technické podminky pro
vystavbu.
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L. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

Plochy a koridory jsou vymezeny v grafické Casti dokumentace ve vykresu €. 1.1 Vykres zakladniho
¢lenéni uzemi.
e uvymezenych ploch bude pfedmétem feSeni:

o rozsah a zpUsob usporadani zastavby, véetné uréeni maximaini vySkové hladiny zastavby

o obsluha Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou, v€éetné nakladani s odpady a umisténi
plochy (shromazdovaciho mista) pro tfidény komunalni odpad

o vymezeni vefejného prostranstvi (odpocinkové plochy pro oddych a setkavani obcéan(, bez
pozemnich komunikaci) o odpovidajici vymére dle platné legislativy

o stfety s trasami technické infrastruktury a ostatnimi limity vyuziti uzemi

o podminky pro zasakovani destovych vod

V feSeném uzemi budou provéfeny uzemni studii tyto rozvojoveé lokality:

ozn. Plochy katastral | zpGsob vyuziti Gzemi doplfiujici podminky pro zpracovani studie
ni uzemi
US1 (SV z2, |Majetin | Plochy smiSené obytné | izemni studie bude FeSit zplisob dostavby rozestavéné
ZS Z23) — venkovské lokality ,Za Humny* tak, aby byly respektovany hodnoty
Plochy sidelni zelené — | uzemi a limity, které omezuji vyuziti lokality (pasmo
zelen soukroma a ochrany prostfedi hibitova, archeologie, kanaliza¢ni
vyhrazena sbérac. V ploSe Z2 zachovat maximum ploch v ZPF a

zastavbu fesit tak, aby nebylo negativné ovlivnéno vefejné
zdravi z plochy ob&anské vybaveni — télovychova a sport
a krajinny raz.

US2 (VD Z17) | Majetin | Plochy vyroby a uzemni studie bude Fesit zpasob zastavby primyslove
skladovani — drobna a z6ny ,Mlynisko® tak, aby byla respektovana okolni bytova
femeslna vyroba zastavba na jiznim okraji obce

uzemni studie bude FeSit ochranu pfed hlukem tak, aby

v dalSim stupni dokumentace bylo prokazano, ze hlukova
zatéZ nebude zasahovat do chrdnéného prostoru bydleni.
V ploSe Z17 Fesit zastavbu tak, aby nebyl negativné
narusen krajinny r4z a stanovit postup nebo etapizaci

zastavby.
US3 (ZV Z26) | Majetin | Plochy vefejnych uzemni studie bude fesit:
prostranstvi — vefejna [ yyuziti plochy pro relaxaci a odpoginek, moznost
zelen shromazdovani obyvatel a pofadani kulturné

spolecenskych akci

zpUsob ozelenéni plochy, ktera bude plnit i funkci
ochranné zeleng, jednak vici vlivim z dopravy a rovnéz
bude navrZzena tak, aby nepusobila negativné na okolni
zastavbu. Upfednostnit hledisko ochrany krajinného razu
pred &innosti snizujici estetickou a pfirodni hodnotu
uzemi.

e |hidta pofizeni zemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o téchto studiich do
evidence Uzemné planovaci €innosti — do 4 let od vydani UP Majetin.

M. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb

UP vymezuje vyznamné stavby, pro které mulZe vypracovavat architektonickou &ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt.

e nemovité kulturni pamatky
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e stavby v plochach vymezenych v Gzemi zasadniho vyznamu pro charakter obce — podrobné;ji
Vv kap. B.2. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi

e architektonicky cenné stavby, soubory — podrobnéji v kap. B.2.1. Ochrana a rozvoj kulturnich a
civilizacnich hodnot tzemi

N. Stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizace)

Pofadi zmén v Uzemi (etapizace vystavby) bylo zpracovano v textové i grafické ¢asti dokumentace
uzemniho planu a bylo stanoveno pro navrzené plochy smiSené obytné — venkovské Z1 SV, Z2 SV, Z3
SV, Z4 SV, Z5 SV, Z6 SV, Z7 SV a P1 SV z davodu postupného budovani dopravni a technické
obsluznosti navrhovych lokalit a napojeni novych lokalit na rozvod pitné vody a odkanalizovani.

Koncepce technické infrastruktury pocita s napojenim novych lokalit na rozvod pitné vody (vefejny
vodovod) a vybudovani oddilné kanalizace (pro novou zastavbu), ktera vS8ak bude zausténa do
jednotné kanalizace a nasledn& na COV. Ponévadz v soudasné dobé je dle stanoviska vodopravniho
Ufadu Magistratu mésta Olomouce — odboru Zivotniho prostiedi kapacita COV co do mnoZstvi
odpadnich vod kapacitng pretizena, jelikoz je na COV dopravovano velké mnozZstvi balastnich vod.
Lokality k zastavbé jsou proto dle vodopravniho Ufadu rozdéleny na etapy s tim, ze budou postupné
provadéna opatieni na stavajici kanalizaci ke snizeni natoku balastnich vod do kanalizace a nasledné
na COV.

1. etapa vystavby — podminky pro prvni etapu vystavby splfuji plochy Z5 SV, Z6 SV a Z7 SV
v lokalité Polni, ktera byla provéfena uzemni studii pfed zpracovanim uzemniho planu a je jiz
rozestavéna, je zde vybudovana obsluzna komunikace a inzenyrskeé sité.

2. etapa vystavby — pro vSechny ostatni plochy Z1 SV, Z2 SV, Z3 SV, Z4 SV, plati podminka
vybudovani obsluzné komunikace a inzenyrskych siti, pfed zahajenim vystavby.

3. etapa vystavby — jako posledni etapa vystavby byla navrzena plocha pfestavbova P1 SV ve
stavajicich zahradkéach, pfiléhajicich ke stavajici zastavbé v centru obce. pro tuto plochu plati
rovnéz podminka vybudovani komunikace (resp. jeji rozSifeni na pozadovanou Sitku min. 8m)
a inzenyrskych siti.

O. Udaje o poétu listli tzemniho planu a poétu vykrest
k nému pripojené grafické casti

OBSAH UZEMNIHO PLANU MAJETIN:

A. Textova ¢ast — str. 6 — 48 (21 listl)
B. Graficka ¢ast — 7 vykresu

[.1  Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
[.2  Hlavni vykres 1:5000
.3 Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
I.4 Dopravni infrastruktura 1:5000
I.5 Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi 1:5000
[.6 Technicka infrastruktura — energetika a vefejné komunikacni sité 1:5000
I.7 Vykres pofadi zmén v Uzemi 1:5000
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Pro potteby Uzemniho planu Majetin jsou vymezeny tyto pojmy:

Drobna vyroba — vyroba netovarniho charakteru, ktera svym provozem nenaru$uje uZivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nezhorSuje zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru.

Drobna architektura — stavby do 6,0 m? zastavéné plochy podporujici identitu mista (napfiklad: kfize, pomniky,
pamétni desky, kaplicky, zvonicky).

Vyskova hladina zastavby - vyska staveb nad pfilehlym terénem. Je dana pfevladajici vySkou hiebend stiech
Ci atik rovnych stfech v charakteristickém vzorku zastavby v dané lokalité.

SEZNAM POUZIVANYCH ZKRATEK

cov ¢istirna odpadnich vod RC regionalni biocentrum

P interak¢ni prvek STL stfedotlaky plynovod

k. d. katastralni uzemi up uzemni plan

LC lokalni biocentrum USES uzemni systém ekologické stability

LK lokalni biokoridor ZPF zemédélsky ptdni fond

NK nadregionalni biokoridor ZUR OK |Zasady zemniho rozvoje Olomouckého
kraje v platném znéni

PUPFL pozemky urcené k pInéni funkci lesa
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