NAVRH ZADANi
souboru zmén €. 4 Gzemniho planu obce

MAJETIN

v

urCeny k projednani podle ust. § 47 zakona & 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpis, zpracovany v souladu s ust. § 11 a pfilohou
¢. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve spolupraci s uréenym

zastupitelem — Ing. Vojtéchem Dostalem.
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Uvod

Platnou uzemné planovaci dokumentaci obce Majetin je uzemni plan obce Majetin (schvalen
Zastupitelstvem obce Majetin dne 15.5.2000, obecné zavazna vyhlaska (dale jen ,0ZV*) o zavazné
¢asti UP obce Majetin nabyla G¢innosti dne 11.7.2000) po zméné & 1 (schvalena dne 28.12.20086,
OZV o zévaznych ¢astech zmény &. 1 UP obce Majetin nabyla Gcinnosti 29.12.2006 ) a zméné ¢. 1.04
(vydana dne 11.12.2007, nabyti G&innosti dne 2.1 .2008) - dale téz ,UP obce Majetin®.

Davodem pro pofizeni zmény ¢. 4 UP obce Majetin je poZadavek obce na rozsifeni arealu
ozdravneho centra mikroregionu Kralovstvi a vybudovani sportovist. Dal§im divodem pro pofizeni
zmeény je zafazeni plochy plvodné uréené pro rozsSifeni ozdravného aredlu zpét do ploch
zemeédeélskych.

Zastupit’elstvo obce Majetin proto na svém 29. zasedani dne 17.9.2010 rozhodlo o pofizeni
zmeény €. 4 UP obce Majetin. Zastupitelem uréenym pro spolupraci s pofizovatelem této zmeény
uzemniho planu byl zvolen pan Ing. Vojtéch Dostal.

Pfedmétem souboru zmén &. 4 UP obce Maijetin jsou nasledujici zaméry:

4.1 - zména UCelu vyuziti zastavitelné »plochy sportu a rekreace" na plochu .Krajinna zéna produkéni
— zemeédeélska"

4.2 - zména Ucelu vyuzZiti krajinné zény produkéni — zemedélské* na »plochu sportu a rekreace* za
ucelem rozsifeni ozdravného centra mikroregionu Kralovstvi a vybudovani sportovist.

Prehledné schéma lokalit zmény je pfilohou tohoto navrhu zadani.

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky zemniho rozvoje, tzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich Gzemnich vztahu

Politika uzemniho rozvoje CR

Podle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR), schvalené usnesenim viady
€. 929 ze dne 20.7.2009, spada obec Majetin do rozvojové oblasti OB8 Olomouc, ktera se Gzemné
vaze na silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych &innosti, z nichz prevazna cast ma
republikovy vyznam. Jedna se o Gizemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Olomouce.

ZPUR CR nevyplyvaji pro feseni souboru zmén & 4 UP obce Majetin zadné zvlastni
poZadavky.

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Uzemi obce Majetin je soucasti Uzemi Fedeného Zasadami uzemniho rozvoje Olomouckého
kraje (ZUR OK), vydanymi Zastupitelstvem Olomouckého kraje dne 22.2.2008. Opatfeni obecné
povahy, kterym byly ZUR OK vydany, nabylo ucinnosti dne 28.3.2008.

Dle ZUR OK je obec Majetin soucasti rozvojové oblasti oznagené RO1 (Olomouc), ktera je
upfesnénim rozvojové oblasti narodniho vyznamu vymezené v PUR CR 2008 jako rozvojovéa oblast
Olomouc OBS.

Z uvedenych ZUR OK vyplyvaji pro feSenou zménu UP obce Majetin nasledujici podminky a
pozadavky, které je nutno respektovat:

* celé uzemi obce se nachazi ve specifické oblasti s vysokou koncentraci stavajici a oéekavané
tézby nerostnych surovin — ST4 (pro plochu ST4 je evidovana tuzemni studie ,Vyuziti oblasti s
vysokou koncentraci provadéné a pfipravované (oCekavaneé) tézby nerostnych surovin ST1-
ST6Y)

PoZadovany soubor zmén UP obce Majetin neovlivni $ir§i vztahy v uzemi.

b) PoZadavky na Fe$eni vyplyvajici z tizemné analytickych podkladi

Z uzemné analytickych podklad( (UAP) vyplyvaji pro feseni souboru zmén & 4 UP obce Majetin
nasledujici limity vyuziti uzemi, které je nutno respektovat:
e venkovni vedeni el. sit& VN 1-35 kV v€etné jeho ochranného pasma




¢ ochranné pasmo el. sit& VVN 400 kV
V UAP jsou vymezeny tyto zaméry na zmény v dzemi, kterymi jsou dotéeny lokality fesené
souborem zmeén €. 4 UP obce Majetin:

* vymezena plocha ob&anské vybavenosti — sportu — zména 4.1

Z UAP jsou dale pro fegeni zmeény omezujici nasledujici hodnoty tuzemi:
* vyznamny krajinny prvek ze zakona - tidolni nivy (nivni pady dle BPEJ)

Problémy k feseni v UPD (1. jevy, které zpUsobuji v uzemi problémy jak samy o sob&, tak
vV souvislosti s jinymi skute¢nostmi) vymezené v UAP nejsou zménou ¢. 4 UP obce Majetin dotéeny.

c) PoZadavky na rozvoj tizemi obce

Provérit moZnost zapracovani nasledujicich zmén UP obce Majetin:

Zména 4.1 — na pozemcich parc. ¢&. 746/1, 746/2, 747/1 a 747/2 k. . Majetin zménit ,plochu sportu a
rekreace" (smérny typ ,Os/k — koupali$té*) na ,plochu krajinna zéna produkeni — zemédélska“ (smérny
typ ,Pz — sady, zahrady").

— zmeénou ¢. 4.1 provéfit vhodnost a Géelnost zafazeni lokality do ,plochy krajinné zony produkéni —

zemédélske" a stanovit vhodny funk&ni typ.

Zména 4.2 — na pozemcich parc. €. 748/1, 748/5, 749/1, 749/2, 749/3, 749/4, 749/5, 750/1, 750/2,
750/3, 750/4 a 750/5 v k. G. Majetin rozsifit ,plochu sportu a rekreace“ s funkénim typem ,0Os/K —
koupalisté® za uCelem rozsifeni arealu ozdravného centra mikroregionu Kralovstvi a vybudovani
sportovist. Nyni vyuzivano jako ,plocha krajinna zéna produkéni — zemédélska* s funk&nim typem ,Pz
— sady, zahrady".

— provefit vhodnost a G&elnost zafazeni lokality do ,plochy sportu a rekreace* a stanovit vhodny
funkeni typ s ohledem na zamér vyuzZivani dotteného Uzemi, zejména s ohledem na vedeni VN a
VVN a jejich ochranna pasma, kterymi je dana lokalita dot¢ena.

Projektant provéfi sou¢asnou formulaci regulativi vyuziti uzemi v platném znéni (dle vydanych
vyhladek a opatfeni obecné povahy) a navrhne jejich pfizplsobeni sou¢asnym podminkam,
s ohledem na zmény stavu Gzemi, ke kterym doslo od doby schvaleni tzemniho planu obce. Provéfi
moznost rozsifeni regulativii ploch bydleni o nékteré druhy obganské vybavenost a regulativy ploch
obcanské vybavenosti o trvalé bydleni.

d) Pozadavk loSné a prostorové uspofadani Gzemi urbanistickou

koncepci a koncepci uspofadani krajiny)

Soubor zmén & 4 UP obce Majetin nebude ménit zakladni funkce sidla a bude respektovat
vazby rfeSeného tzemi na okoli.

Pfi navrhu zmén brat ohled na specificnost Uzemi obce, vychazet z jeho pfirodnich, kulturnich
a socialnich hodnot, respektovat zasadni urbanistickou koncepci, limity vyuziti Gzemi a principy
systému ekologické stability Gzemi.

Vramci feseni souboru zmén & 4 UP obce Majetin vyhodnotit, zda navrhované zmeény
nebudou mit negativni vliv na ekologické, socialni a ekonomicke aspekty uzemniho planu a rozvoje
sidla.

e) PoZzadavky na feseni vefejné infrastruktury

Soubor zmén & 4 UP obce Majetin nevyvolava pozadavky na zménu koncepce dopravy ani
zménu koncepce technické infrastruktury.




f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

V ramci feseni ploch vybranych lokalit budou z hlediska jejich nové vyuzitelnosti respektovany
historické hodnoty obce, zejména prostorova struktura obce a historicka cestni sit. Zasadni
urbanisticka koncepce ani principy systému ekologické stability uzemi nebudou fegenim dil&ich zmén
dotéeny.

g) PoZadavky na vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni
a asanace

Pokud budou souborem zmén vymezeny vefejné prospésné stavby nebo vefejné prospésna
opatreni, budou v souladu s ust. § 101 a § 170 stavebniho zakona ureny:

1. stavby a pozemky, pro které Ize prava vyvlastnit, s uvedenim, pro které z nich Ize sougasné uplatnit
predkupni pravo;

2. dalsi vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo;

U staveb a opatieni s predkupnim pravem bude uvedeno, v &i prospéch ma byt predkupni
pravo viozeno (mésto, kraj, Ceska republika), dale budou uvedena katastralni uzemi a Cisla dotéenych
pozemkU, pfic¢emz se nerozlisuje, zda Je dotéen cely pozemek nebo jeho &ast.

Asanacni zasahy se v ramci navrhovanych zmén nepredpokladaji.

h) PoZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisti_(poZzadavky
na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu,
ochrany loZisek nerostnych surovin eologické stavby Uzemi, ochran red

povodnémi a jinymi rizikovymi pFirodnimi jevy)

Projektant posoudi navrh feseni souboru zmeén z hlediska ochrany Zzivotniho prostiedi a
vytvareni zdravych Zzivotnich podminek. Navrh fegeni bude odpovidat pozadavkim a ustanovenim
zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakoni a
narizeni viady €. 148/2006 Sb., o ochrané verejného zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci,
ve znéni pozdé&jsich predpis(.

Cely katastr obce Majetin je situovan v prostoru zajmovych tzemi Ministerstva obrany - na celé
uzemi zasahuje ochranné pasmo leteckych vojenskych zafizeni. Regenim zmeny respektovat toto
ochranné pasmo a vyznagit jej v grafické ¢asti, popt. uvést pod poznamkou a popsat v textové &asti
souboru zmeén ¢&. 4 UP obce Majetin.

PFi zpracovani navrhu souboru zmén se bude projektant fidit zasadami ochrany zemédeélského
pudniho fondu (zakona &. 334/1992 Sb., o0 ochrané zemédélského pudniho fondu). Bude provedeno
vyhodnoceni dUsledkd navrhovaného fegeni na zemedeélsky pldni fond a zpracovano zd(vodnéni
predkladanych pozadavkl dle navrhovanych dilgéich zmén ve smyslu ust. § 5, odst. 1, zakona
€. 334/1992 Sb., vetné prokazani nemoznosti vyuzZiti jiz vymezené zastavitelné plochy a potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Pozemky uréené k pinéni funkce lesa nejsou zménou &. 4 UP obce Majetin dotceny.

i) PoZadavky a pokyny pro feseni hlavnich stfeti zajmu_a_problému
v Uzemi

Strety zajm( a problému v Gzemi se u souboru zmén &. 4 nepredpokladaji.

)] PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohy obce v rozvojové
oblasti nebo rozvojové ose

Vramci feseni souboru zmén &4 UP obce Majetin dojde ke zméné rozsahu zastavitelného
uzemi — zménou ¢&. 4.2 dojde k vymezeni nove zastavitelné plochy.
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k) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridor, ve kterych bude ulozeno
provéreni zmén jejich vyuziti izemni studii

Nejsou poZzadavky.

) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii, pro které budou
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny requlaénim planem

Nejsou pozadavky.

m)  Pozadavky na vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
( okud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil
ozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vliv(
nebo pokud nevylouéil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu &i ptaéi
oblast

Pozadavky na vyhodnoceni vliv( zmeény uUzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi
se nepredpokladaji.

n) Pozadavek na zpracovani konceptu, véetns poZadavku na zpracovani
variant

Vzhledem k tomu, Ze neni poZadovano variantni fegeni zmeny, pozadavek na zpracovani
konceptu neni uplatiovan. Na zakladé vyhodnoceni pozadavki dotéenych organi mlze dojit
k pfehodnoceni potieby zpracovani konceptu zmény tzemniho planu.

0) PoZadavky na uspofadani obsahu navrhu zmén uzemniho
a na usporadani jejiho odlivodnéni s ohledem na charakter Gizemi a
k FeSeni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o vydani zmény Gzemniho planu formou opatfeni obecné
povahy, kterym se méni zavazna &ast Uzemniho planu vyhlasena obecné zavaznou vyhlaskou,
je tfeba se pfi zpracovani zmény Fidit metodikou MMR, uvedenou na strankach Ustavu pro uzemni
planovani: www.mmr.cz (vydani zmeény Uzemniho planu formou opatfeni obecné povahy — metodické
doporuceni odboru tzemniho planovani MMR).

Dokumentace zmény &. 4 UP obce Majetin bude zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho
zakona a vyhlasky &. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. Struktura platného UP obce Majetin — vykresova
a textova ¢ast — zUstane zachovana.

Obsah uzemné plénovaci dokumentace:

I. Zména ¢. 4 tzemniho planu obce Majetin

1) Textova €ast zmény UP bude zpracovana dle vySe uvedené metodiky MMR

2) Graficka ¢ast zmeény Uzemniho planu bude zpracovana dle vySe uvedené metodiky MMR,
na podkladu grafické ¢asti sou¢asné platného UP obce Majetin - dolozeny budou vSechny vykresy,
které budou fe$enim zmény ¢. 4 UP obce Majetin dotéeny, v méfitkach pavodnich vykres
platného uzemniho planu;
vykresy budou obsahovat pouze zmény, které jsou pfedmétem vydani, tzn. graficka ¢ast navrhu
zmeény bude zpracovana formou vtisku fegené zmeény do katastralni mapy, popf. vyrezu
z katastralni mapy, nebo Ize zmény ve vykresové &asti UP zpracovat jako vyfezy z vykresu
dot¢enych zménou, na které budou priloZzeny prlsvitky se zakresem zmén.



Il. Oduvodnéni zmény &. 4 UP obce Majetin

Odlvodnéni zmény &. 4 UP obce Majetin bude zpracovano v souladu s pfilohou €. 7, &ast Il
,Obsah odlvodnéni uzemniho planu®, vyhlasky €. 500/2006 Sb. a dle vyse uvedené metodiky MMR.

Graficka ¢ast odlvodnéni zmény uzemniho planu bude zpracovana v tomto rozsahu:
- Koordina¢ni vykres M 1:5000

Vzhledem k tomu, Ze zmé&na Gzemniho planu je vydavana formou opatfeni obecné povahy, kde
projektant zpracovava jen &ast odlivodnént, jevi se jako vyhodné &lenit zménu Gzemniho planu na tyto
dveé casti:

1. Cast textovou, obsahujici vyrok (&ast ) a odGvodnéni (¢ast Il), které doplni pofizovatel pred
vydanim zmény;
2. cast grafickou, ktera bude sou&asti jednotlivych ¢asti textu opatfeni obecné povahy

Pro Gc¢ely faze projednavani bude dokumentace zmeény pfedana pofizovateli ve dvou tisténych
vyhotovenich a v digitalni podobé& na CD.

Navrh zmeény & 4 UP obce Majetin po dpravé dle vysledk( projednavani bude predan
ve Ctyfech vyhotovenich v ti§téné podobé a dale v digitalni podobé& na CD.

Projektant bude v pribé&hu rozpracovanosti navrh fegeni zmeény uzemniho planu konzultovat
s pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem.
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